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Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del érgano, el Presidente abre sesion,
procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Aprovacioé de la sessié anterior de data 22 de gener de 2026.

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesién correspondiente al dia 22 de gener de 2025 ya
esta lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

e Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 22 de
gener de 2025, por unanimidad de los miembros presentes.

2. Expedient 3638/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica de construccié d'habitatge
unifamiliar amb annex i piscina en sol rastic

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente num. 3638/2024 de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se

tramita con motivo de la solicitud formulada por la sefiora _con DNI ndm.

***5263** de licencia urbanistica para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con anexo y
piscina, en en base

a los siguientes:
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 26 de marzo de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-3394 la sefiora

_ con DNI num. ***5263** de licencia urbanistica para la construccién de

vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina, en_
_mediante la presentacién de proyecto basico.

Segundo.- En fecha 17 de mayo de 2024 mediante registro nim. 2024-S-RE-5946 se aporta
documentacion en respuesta al requerimiento.

Tercero.- En fecha 1 de julio de 2024 (i) mediante Registro 2024-S-RE-8511 se remite oficio de
solicitud de Informe a la CIOTUPHA para la autorizacién de la vivienda en relacion con el articulo 36
de la Ley 6/1997 del suelo rustico de las Islas Baleares sobre parcela minima y aprovechamiento
urbanistico de la finca y (ii) mediante registro nium. 2024-S-RE-8513 se remite expediente al Consell
d’Eivissa (departamento de agricultura) para informe preceptivo por considerarse area de alto interés
agrario.

Cuarto.- Obra en el expediente requerimiento de Complimentacié del tramite del Servei de Territori
del Consell Insular al promotor notificado con n°® CI000000040001000063769 de fecha 11 de marzo
de 2025.

Quinto.- En fecha 21 de julio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RC-6038 tiene entrada
Decreto de Presidencia num. 2025000631 de data 4 de julio de 2025 por el que se informa
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favorablemente la memoria agraria referente al proyecto de construccién de vivienda unifamiliar

Sexto.- En fecha 19 de diciembre de 2025 mediante registro num. 2025-E-RC-10357 tiene entrada
resolucién de la CIOTUPHA sobre el expediente municipal. Acuerdo Favorable n° 2025000306
adoptado por la Comisié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimono Historicoartistic,
(CIOTUPHA), en sesidn 4/2025, celebrada el dia 15 de diciembre de 2025 sujeto a las condiciones
descritas en el Acuerdo.

Séptimo.- En fecha 30 de diciembre de 2025 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (profesional con contrato de servicios externos el sefior José Antonio Aguilo Oliver), que
se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)
- Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las llles Balears.

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacion nimero 1y 2 del PTIE.

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al régimen
previsto en e/l articulo 748 de /a presente /ey, /a realizacion de /los siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier infervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
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5 de noviembre, de ordenacion de /la edificacion. En esfos casos, /as licencias confendran
necesariamente /a prevision del numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
Infervenciones en los edlificios existentes las definidas como tales en e/ Codigo fécnico de /a
edlificacion”

Por su parte, el articulo 36 LSR dispone:

“1. E/ procedimiento para la concesion de licencias municijpales relativas a actividades relacionadas
con el uso de vivienda unitamiliar se Iniciaré por el interesado ante e/ Ayuntamiento, que la tramitara
de acuerdo con /o sefialado en la normativa general requiadora de /os usos, obras y actividades.

2. Cuando las actividades supongan /la construccion de una nueva vivienda, una vez completo e
expediente se remitira a /a comision insular de urbanismo respectiva para la emision de informe
previo y vinculante sobre e/ cumplimiento de /los requisifos de parcela minima exigidos en e/ articulo
25 de esta Ley y de aprovechamiento maximo, sefialado en e/ articulo 28.7 de /a misma.

()"

Obra en el expediente el informe favorable de la CIOTUPHA cumpliéndose el requisito legalmente
prevenido en el articulo 36 LSR y se ha comprobado por los Servicios Técnicos municipales en
informe aqui transcrito que el proyecto es conforme a la ordenacion urbanistica, siendo procedente el
otorgamiento de la licencia solicitada con las prescripciones en ésta previstas las cuales deberan
constar con condiciones de la licencia que aqui se otorgue.

Obra en el expediente informe favorable del Departament de Promocié Turistica, Medi Rural i Mari,
Agricultura Ramaderia i Pesca del Consell d’Eivissa al proyecto por la afeccion de la parcela como
zona de Alto Interés Agrario.

Las prescripciones de las administraciones sectoriales referidas se deberan hacer constar con
condiciones de la licencia que aqui se otorgue.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia
num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe preceptivo del Consell d’
Eivissa asi como informe favorable del Departament de Promocié Turistica, Medi Rural i Mari,
Agricultura Ramaderia i Pesca del Consell d’Eivissa; (ii) informe técnico municipal favorable vy (iii) que
la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente,

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/371 de 23 de enero de 2026.

Acuerdo:

Primero.- OTORGAR a la sefiora con DNI num. ***5263** licencia
urbanistica para la construccién de vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina,
segun “Proyecto Basico
141/142” (ahora 142).

Modificado 1 de “Vivienda Unifamiliar Aislada con Piscina’
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firmado telematicamente por el arquitecto Jests Angel Rodriguez
Balaguer en fecha 18/06/2024. PEM: 418.941 euros.con indicacién expresa que la cual se entiende
otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto y que obra en el expediente de referencia EN
ESPECIAL (i) la condicion de la inscripcidon del total de la finca como indivisible y vinculada a la
vivienda proyectada en el registro de la Propiedad, de acuerdo con el art. 15 de la Ley de Suelo
Rustico, y con las condiciones descritas en el informe técnico adjunto debiéndose aportar la Nota
Simple actualizada con la inscripcién junto con el Proyecto de Ejecucién, asi como (ii) Acuerdo
Favorable n® 2025000306 adoptado por la Comisié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimono Historicoartistic, (CIOTUPHA), en sesion 4/2025, celebrada el dia 15 de diciembre de
2025 e (iii) Decreto de Presidencia num. 2025000631 de data 4 de julio de 2025 Departament de
Promocio Turistica, Medi Rural i Mari, Agricultura Ramaderia i Pesca del Consell d’Eivissa, todo ello,
obrante en el expediente

Tercero.- INDICAR a la interesada el deber de presentar, en el plazo de NUEVE MESES, el
correspondiente  PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico. RECORDANDO al interesado que junto con el proyecto
de ejecucion se debera aportar la Inscripcion de la superficie total de la finca como indivisible
y vinculada a la vivienda proyectada, de acuerdo con el articulo 15 de la Ley del Suelo Rustico
asi como RECORDAR al interesado. La no presentacion de este proyecto, en el plazo indicado,
podra conllevar la la incoacién para la declaracién de caducidad y extincion de los efectos de la
licencia, previa audiencia del titular de la misma.

Cuarto.- INFORMAR a la interesada que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- RECORDAR a la interesada el deber de inscribir en el registro de la propiedad, la
vinculacion legal de la vivienda a la superficie total de la parcela asi como la condicion de
ésta como indivisible y vinculada a la vivienda.

Sexto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacién Tipo de ingreso Importe
202403141/0 Tasa licencia urbanistica 1885,23 euros (Pagada)
202600688/0 ICIO licencia urbanistica 16.757,64 euros (Pendiente)

Séptimo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable municipal 30 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc

Octavo.- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacion de los recursos
pertinentes.
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Documentos anexos:

e Anexo 1. 3638-2024-HSR-OtrotecnicoAnterior-ConlnformesRecibidos-Fav

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

3. Expedient 5083/2016. Atorgament de llicéncia urbanistica de construccié d'habitatge
unifamiliar amb piscina en sol ristic segons projecte basic i d'execucié modificat

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por el sefior Vicente Juan Rosello con DNI **9539*** en
representacion de la sefora con DNI nim. **9589*** para la construccion de
vivienda unifamiliar aislada con piscina,
otorgada como fue la misma mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 12 de
septiembre de 2024, presentado como ha sido proyecto basico modificado y de ejecucion, en base a
los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. En fecha 12 de septiembre de 2024, la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo por el que

otorga a la seﬁora_con DNI nam. **9589*** licencia urbanistica para la
construccién de vivienda unifamiliar aislada con piscina,—
segun “Proyecto Basico Modificado de Vivienda Unifamiliar Aislada y piscina” en parcela
redactado por los arquitectos Abraham Ariel y Ana Belén Villafranca Villanueva,

firmado en fecha 19/02/2020 Unicamente por la esta ultima arquitecta, PEM: 360.465,55 euros.
Incluye “Proyecto de Medidas de integracién paisajistica y ambiental”.

Segundo.- En fecha 11 de junio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-11612 se presenta
proyecto de ejecucion.

Tercero.- En fecha 19 de junio de 2025 mediante registro num. 2025-S-RE-10434 los Servicios
Técnicos municipales emiten requerimiento para la complecion de documentacion.

- En fecha 21 de julio de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-14284 se aporta documentacion
(nota simple anotacion indivisibilidad).

Cuarto.- En fecha 2 de diciembre de 2025, mediante registro num. 2025-E-RE-22663 se presenta (i)
“Proyecto Refundido: Basico Modificado y de Ejecucion de una Vivienda Unifamiliar Aislada vy
piscina” redactado por el arquitecto Abraham Ariel, VISADO 28/11/2025-
13/02412/25, PEM: 439.951,37 euros. Incluye “Proyecto de Medidas de integracién paisajistica y
ambiental”’. Y (ii) “Proyecto de instalaciones para una vivienda unifamiliar aislada con piscina",
Redactado por el
ingeniero industrial Marc Torres Ferrer, VISADO 157105/0002-20/11/2025. PEM 122.146,73 euros y
demas documentacién adjunta.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 117

Verificacion: https://santantoni.sedelectrol

Cad. Validacion|



. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Quinto.- En fecha 12 de enero de 2026 los Servicios Técnicos municipales (arquitecto con contrato
de servicios externos, el sefior José Antonio Aguilé Oliver) emiten informe técnico favorable, que se
adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

- Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria de las llles Balears.

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacion nimero 1y 2 del PTIE.

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo- Habida cuenta que nos encontramos ante un proyecto basico y de ejecucion modificado
respecto del proyecto que fue merecedor del otorgamiento de licencia por este Consistorio teniendo
en cuenta que la propuesta de modificacién del proyecto constituye una novacion de la referida
licencia, procede por tanto analizar el proyecto modificado presentado para proceder, en su caso, al
otorgamiento de nueva licencia urbanistica.

El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municjpal previa, siempre que no estén sujetos al régimern
previsto en el articulo 748 de /a presente ley, /a realizacion de los siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edlificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con /la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de /a edificacion. En estos casos, /as licencias contenaran
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necesariamente la prevision del numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por
intervenciones en /os edificios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo técnico de /a
edlficacion”

Por su parte, el articulo 36 LSR dispone:

“1. E/ procedimiento para /a concesion de licencias municijpales relativas a actividades relacionadas
con el uso de vivienda unifamifiar se iniciara por el inferesado ante e/ Ayuntamiento, que la tramitara
de acuerdo con lo sefialado en la normativa general reguladora de /os usos, obras y actividades.

2. Cuando las actividades supongan /a construccion de una nueva vivienda, una vez completo e
expediente se remitira a /a comision insular de urbanismo respectiva para la emision de informe
previo y vinculante sobre e/ cumplimiento de /fos requisifos de parcela minima exigidos en e/ articulo
25 de esta Ley y de aprovechamiento maximo, sefialado en el articulo 28.7 de la misma.

()"

Obra en el expediente el informe favorable de la CIOTUPHA cumpliéndose el requisito legalmente
prevenido en el articulo 36 LSR y se ha comprobado por los Servicios Técnicos municipales en
informe aqui transcrito que el proyecto es conforme a la ordenacion urbanistica, siendo procedente el
otorgamiento de la licencia con las prescripciones en ésta previstas las cuales deberan constar con
condiciones de la licencia que aqui se otorgue.

Obra en el expediente informe favorable del Departamento de Agricultura del Consell d’Eivissa asi
como del Servicio de Gestion Forestal y autorizacion de la Direccidn General de Recursos Hidricos
con las prescripciones correspondientes las cuales deberan constar con condiciones de la licencia
que aqui se otorgue.

**Tercero.-**La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el Decreto de Alcaldia nim 2222 de 25 de junio de
2023, de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacidon establecida en la
legislacién aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe preceptivo del Consell d’
Eivissa asi como informe favorable del Departamento de Agricultura del Consell d’Eivissa asi como
del Servicio de Gestion Forestal y autorizacién de la Direccion General de Recursos Hidricos (ii)
informe técnico municipal favorable, (iii) que la licencia pretendida es conforme con la ordenacion
urbanistica vigente,

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/372 de 23 de enero de 2026.

Acuerdo:

Primero.- OTORGAR a la seﬁora_con DNI num. **9589*** licencia

urbanistica para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina,
segun (i) “Proyecto Refundido: Basico Modificado y de
Ejecucion de una Vivienda Unifamiliar Aislada y piscina” en redactado por el
arquitecto Abraham Ariel, VISADO 28/11/2025-13/02412/25, PEM: 439.951,37 euros. Incluye
“Proyecto de Medidas de integracion paisaji

stica y ambiental”. (ii) “Proyecto de instalaciones para
una vivienda unifamiliar aislada con piscina"

_Redactado por el ingeniero industrial Marc Torres Ferrer, VISADO 157105
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/0002-20/11/2025. PEM 122.146,73 euros. (iii)Estudio de Seguridad y Salud de la vivienda unifamiliar
aislada con piscina",

Firmado por el arquitecto técnico Ignacio Barrios Orrios. VISADO COAATZ 28/05/25, Identificador 25-
002717-004-06129, todo ello con indicacion expresa de que la presente licencia se entiende
otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Segundo.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de 6 meses
y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares de una
licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del plazo
de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate,
si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccién ejecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas vy
cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto se refleje en un certificado de la direccion
facultativa de la obra .

Tercero.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccién facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Cuarto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Quinto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos y tasas correspondientes.

Sexto.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacion.

Séptimo.- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expediciéon del certificado final de
obras se tendran que cumplir las condiciones senaladas en los informes que obren en el expediente
EN ESPECIAL (i) Decreto de Presidencia num. 202300028 de fecha 17 de abril de 2023
Departament de Promocié Turistica, Medi Rural i Mari del Consell Insular, (ii) Acuerdo Favorable n°
2023000154 adoptado por la Comisié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimono
Historicoartistic, (CIOTUPHA), en sesion 2/2023, celebrada el dia 16 de junio de 2023; (ii) informe
favorable del Servei de Gestié del Domini Public Hidraulic (SGDPH) de la Direccion General de
Recursos Hidricos.

Octavo.- APROBAR las liquidaciones siguientes por la diferencia del incremento del presupuesto de
ejecuciéon material.:

Num. de liquidacién Tipo de ingreso Importe
202600690/0 Tasa modificacion proy. basico y ejecucion 357,69 euros (Pendiente)
202600692/0 Icio modificacién proyecto basico y ejecucion  3.179,43 euros (Pendiente)

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 117

\Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cod. Validaciol



. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Noveno.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:
Descripcion Url de verificacién

Informe técnico favorable de 12 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

Décimo.- NOTIFICAR al interesado la presente resolucion con indicacion de los recursos
procedentes.

Documentos anexos:
® Anexo 2. 5083-2016-Informe-HSR-MDBasico Exec-Fav
® Anexo 3. Tasa diferencia de presupuesto
® Anexo 4. ICIO 5083-2016

® Anexo 5. Icio modificacion proyecto basico y ejecucion

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

4. Expedient 5584/2023. Atorgament de llicéncia urbanistica rehabilitacié d'habitatge
unifamiliar tradicional en sol rustic

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por la sefiora Maria Antonia Escandell Mari con DNI ***5056** en
nombre y representacion de la entidad EIVINORD S.A. con CIF num. A07153174 de Licencia
Urbanistica para rehabilitacién vivienda unifamiliar tradicional Can Tonis, sita en parcela 118,
poligono 7, Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 21 de septiembre de 2023 mediante registro de entrada 2023-E-RE-7429 la
sefiora Maria Antonia Escandell Mari con DNI ***5056** en nombre y representacion de EIVINORD S.
A. con CIF num. A07153174 solicita Licencia Urbanistica para rehabilitacion vivienda unifamiliar
tradicional Can Tonis, sita en parcela 118, poligono 7, Sant Antoni de Portmany.

Segundo. - En fecha 15 de enero de 2024 se remite oficio al Consell d’Eivissa departamento de
Patrimoni para la emision de informe preceptivo.

Tercero.- En fecha 16 de enero de 2024 mediante registro num. 2024-S-RE-447 los Servicios

Técnicos municipales emiten requerimiento.
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Cuarto.- En fecha 16 de enero de 2024 mediante registro nim. 2024-S-RC-113 se remite oficio a la
Direccion General de Medio Natural y Gestién Forestal por la afeccion a zona de riesgo de incendio.

Quinto.- En fecha 25 de enero de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-624 se aporta
documentacién adicional al expediente en respuesta al requerimiento.

Sexto.- En fecha 8 de febrero de 2024 mediante registro num. 2024-E-RC-1051 tiene entrada
informe de la Direccion General de Medio Natural y Gestidon Forestal con las prescripciones previstas.

Séptimo.- En fecha 19 de febrero de 2024 mediante registro nim. 2024-S-RE-1363 los Servicios
Técnicos municipales emiten requerimiento.

- En fecha 27 de febrero de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-1833 se aporta documentacion
en respuesta al requerimiento. En fecha 1 de junio de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-7923
se aporta proyecto modificado.

Octavo.- En fecha 13 de junio de 2024 mediante registro nium. 2024-S-RE-7550 se remite proyecto
modificado al departamento de Patrimonio del Consell d’Eivissa.

Noveno.- En fecha 2 de diciembre de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RC-9868 tiene entrada la
resolucién nim. 202500029 de 1 de diciembre de 2025 de la Comissié Insular d’Ordenacié del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA) por el que se acuerda aprobar el
estudio arqueoldgico y se informa favorable el proyecto basico modificado de mayo de 2024.

Décimo.- En fecha 11 de diciembre de 2025 mediante registro num. Comissié Insular d’Ordenacio
del Territori,

Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA)2025-E-RE-23208 se aporta por la interesada la
resolucion de la CIOTUPHA.

Décimo-primero.- En fecha 5 de enero de 2026, los Servicios Técnicos municipales (arquitecto con
contrato de servicios externos el sefior José Antonio Aguilé Oliver) emiten informe técnico favorable,
que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido
mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
- Ley 3/2019, de 31 de enero, Agraria de las llles Balears
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB num. 50 de 31/03/2005)
y su modificacién n.° 1 (PTI).

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)
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— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municijpal previa, siempre que no esten sujetos al régimen
previsto en el articulo 7148 de /la presente ley, la realizacion de los siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con /la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de /a edificacion. En esfos casos, /as licencias contendran
necesariamente /a prevision del numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
infervenciones en /os edlficios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo técnico de /a
edlificacion”

Segun obra en el informe técnico municipal favorable adjunto al presente escrito, las obras objeto de
la licencia consisten en una intervencién en edificio existente anterior a 1956, casa tradicional.

Obra en el expediente, aprobacion del estudio histérico-arqueoldgico asi como informe favorable de
Patrimoni del Consell d’Eivissa por el que se informa favorable el proyecto con prescripciones. que
debera respetarse en todo momento y asi se condicionara en el acto de otorgamiento de la licencia.

Obra en el expediente informe de la Direccién General de Medio Natural y Gestion Forestal con las
prescripciones previstas.

Analizada la conveniencia técnica asi como juridica del proyecto presentado, las actuaciones
resultan procedentes por ser actos acorde a la ordenacion urbanistica.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de
2023.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacidon establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico favorable, (ii) que
obran en el expediente informes de Patrimoni del Consell d’Eivissa favorable con prescripciones asi
como informe de la Direccién General de Medio Natural y Gestion Forestal con las prescripciones
previstas y (iii) que la licencia pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica vigente,

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/373 de 23 de enero de 2026.

Acuerdo:
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Primero.- OTORGAR la entidad EIVINORD S.A. con CIF num. A07153174 Licencia Urbanistica
para rehabilitaciéon vivienda unifamiliar tradicional Can Tonis, sita en parcela 118, poligono 7,
Sant Antoni de Portmany, segin PROYECTO BASICO de Rehabilitacién vivienda unifamiliar aislada
tradicional en Can Tonis, parcela 118, poligono 7, TM de Sant Antoni de Portmany,informado
favorablemente en informe técnico municipal adjunto, la cual se entiende otorgada salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida estd supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto que obra en el expediente de referencia EN
ESPECIAL a las contenidas en el informe de Patrimoni del Consell d’Eivissa de 1 de diciembre de
2025 indicandose en particular particular que “hauré d'eliminar-se /a barana projectada sobre /a
coberta dels ambits Xl (dormitori 4) 7 XIll (dormifori §), incluido el seguimiento arqueolégico que
apunta la resolucién y que obra en el expediente

Tercero.- INDICAR al interesado el deber de presentar, en el plazo de NUEVE MESES, el
correspondiente  PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico INDICANDOSE que debera aportarse conjuntamente o con
anterioridad, la vinculacion registral a la parcela y la indivisibilidad registral*.** La no presentacion de
este proyecto, en el plazo indicado, podra conllevar la la incoacion para la declaracién de caducidad
y extincion de los efectos de la licencia, previa audiencia del titular de la misma.

Cuarto- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

NUm. de liquidacion Tipo de ingreso Importe
202307342 Tasa Licurba 1.800,00€ (pagada)
202600689 Icio 16.000,00€ (pendiente)

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:
Descripcion Url de verificacion

Informe técnico municipal favorable de fecha https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

Séptimo.- NOTIFICAR la presente resolucién a los interesados, con indicacién de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 6. 5584-2023-RefEdificacionPagesaRustic-04Fav

Votacién y acuerdo:
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

5. Expedient 5938/2024. Resolucié en procediment per infraccié Llei 1/2007 , de 16 de marg,
contra la contaminacié acustica de les llles Balears - PORTES OBERTES.

Hechos y fundamentos de derecho:
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. En fecha 14/02/25 fue dictada la resolucién de inicio del procedimiento sancionador de
referencia, mediante el cual se imputa a PANTELEONI | TUR SL , la comision de una infraccién a la
Ley 1/2007 , de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica de las llles Balears, sobre la base de
los siguientes hechos SEGUN Actas de infraccion 23/810 y 23/885:

Acta 23/810 de 23/08/2023: “1. En fecha 23/08/2023 a las 02:10 horas, se denunci6 al
establecimiento, a la hora del dia de la fecha referidas, pues se observé que el establecimiento se
encontraba con las puertas abiertas, bloqueada esta por un trabajador del mismo, trascendiendo la
musica al exterior, utilizando esta accion como reclamo de turistas que pasan frente a dicho local”.

Acta 23/885 de 15/09/2023: “En fecha 15/09/2023 a las 03:01 horas, se denuncié por observar que el
establecimiento se encontraba abierto al publico, en plena actividad comercial, teniendo la puerta
principal de acceso al local, siendo una doble puerta dada la actividad que ejerce, por donde
trascendia el ruido musical al exterior fuertemente, siendo al parecer de los agentes posible causa de
molestia vecina, y mas siendo zona ZPAE. Que la puerta era sujeta a posta por uno de los
trabajadores del control de acceso del local, con la clara intencién de que el ruido musical saliera al
exterior y los viandantes lo escucharan, para asi utilizarlo como reclamo de los viandantes y
captarlos como clientes. Se adjuntan fotografias”.

SEGUNDO. El dia 14/02/2025, fue notificada al interesado la resolucion de incoacion del expediente
sancionador, con resultado de “Rechazado”. Sin que constaran alegaciones a dicha incoacion.

TERCERO. En fecha 10/06/25 se dict6é propuesta de resolucién por parte del instructor, la cual fue
notificada al interesado, quien en fecha 01/07/25 (NRE 12973) presenta escrito de alegaciones a la
propuesta de resolucion, en el que de forma resumida alega:

e Que realizan alegaciones de forma diferenciada a los hechos del acta 23/810 y 23/885, al
considerar el instructor que forma parte de la misma conducta con agravante de persistencia.

e Acta de infraccion 23/810:

e Falta actividad probatoria, no es suficiente el acta, pues contiene deficiencias como 1) falta
de notificacidon en el momento de los hechos al interesado 2) No se acompafian fotografias
ni documento alguno 3) No se indica qué puerta en concreto se encontraba abierta de las
tres que indican que disponen 4) No se ha acreditado la superacién de los valores limite de
ruidos 5) En definitiva, existencia de indefension.

e Acta de infracciéon 23/885:
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® Que el motivo de que las puertas estuvieran abiertas, obedecia al cierre del local (a las 03:01
horas) y desalojo de los clientes. Alegan que los clientes estaban saliendo del local como se
aprecia en las fotografias.

® No se da la conducta tipica infractora del art. 43.5 de la Ordenanza municipal y el local habia
apagado la musica.

® Vulneracién del principio de proporcionalidad:

e Indebida aplicacién de la agravante por estar el local en zona ZPAE. Indica que es
discriminatorio.

® |nexistencia de dolo.

e Niegan la aplicaciéon de la agravante de nocturnidad, al entender que no puede aplicarse puesto
que su actividad siempre se desarrolla por la noche.

® Persistencia: Al negar una las conductas, entienden no procede su aplicacion.

Finalmente solicitaban la practica de prueba documental para conocer el cuadrante de la policia local
las noches de los hechos.

CUARTO. En fecha 2 de octubre de 2025, la Junta de Gobierno Local, acuerda practicar, al amparo
del art. 87 de la Ley 39/2015, las siguientes diligencias complementarias:

“Se considera que, para el buen fin del procedimiento sancionador, aclarar las circunstancias de los
hechos denunciados y confirmar los mismos, resultan necesarias e indispensables para la resolucién
del procedimiento, que por el Organo instructor, se lleven a cabo las siguientes actuaciones:

® Que solicite que por parte de los Policias Locales que redactaron las actas de infraccion, se
ratifiquen en las mismas, indicandose respecto al acta 23/810 si la puerta abierta era la principal.

® Que, respecto al acta de denuncia 23/810, el Instructor libre oficio al Consell Insular d’Eivissa, al
objeto de que remitan a este Ayuntamiento, en caso de haberlas, la/s acta/s de inspeccién
realizada/s en fecha 23/08/2023 al establecimiento objeto de estas actuaciones (SOUL CITY
SIMPLE) con motivo de “Turismo de excesos”, asi como imagenes o copia de los expedientes
administrativos que se hubiesen incoado.

® Que se pronuncie acerca de la prueba solicitada por los interesados en su escrito de 30/06
/2025.”

QUINTO. En fecha 3 de octubre de 2025, el Instructor acuerda denegar la prueba solicitada por la
interesada conforme a los motivos expuestos en dicho acuerdo, el cual fue notificado al interesado.

SEXTO. Resultado de las actuaciones complementarias.

e Ratificacion de los Agentes denunciantes:
o Informe 25-1977 de 20/10/25, en relacion al acta 23/810 con el contenido que consta en las
actuaciones.

e Informe 25/2020 de 26/10/25, en relacioén al acta 885/23 con el resultado que consta en las
actuaciones
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e Informe ampliado 25/2127 de 10/11/25 en relacion al acta 23/810. con el resultado que
consta en las actuaciones.

® Respuesta al oficio recibido del Consell Insular d’Eivissa, recibido el 07/10/2025.

Septimo. El interesado, pese a haber sido notificado para ello, no ha realizado alegaciones a la
finalizacié de las actuaciones complementarias.

Hechos probados.
Se declaran probados los siguientes hechos:

® Que en las fechas 23/08/2023, a las 02:10 horas y el 15/09/2023 a las 03:01 horas, el
establecimiento denominado “SOUL CITY” ubicado en la calle santa Agnés n.°. 2B de Sant
Antoni de Portmany, se encontraba con las puertas abiertas del establecimiento, al estar éstas
bloqueadas por personal trabajador del establecimiento, trascendiendo musica al exterior. Dicha
actitud significa un incumplimiento de la condicién establecida en materia de contaminacion
acustica, al no llevar a cabo la actividad con las puertas cerradas.

e Calificacion juridica: Conforme lo dispuesto en los articulos 28.3 b) de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido y 55.2 a) de la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion
acustica de las llles Balears, tiene la consideracion de infraccién grave el incumplimiento de las
condiciones establecidas en materia de contaminacién acustica en la autorizacién ambiental
integrada, en la autorizacién o aprobacion del proyecto sometido a evaluaciéon de impacto
ambiental, en la licencia de actividades clasificadas o en otras figuras de intervencion
administrativa, cuando no se haya producido un dafio o deterioro grave para el medio ambiente
ni se haya puesto en peligro grave la salud o la seguridad de las personas.

Una Ordenanza municipal tiene la consideracion de medio de intervencion en la actividad de los
ciudadanos de conformidad con el articulo 84.1 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Regimen Local.

Siendo que el establecimiento denunciado tiene la consideracion de actividad de tipo 3, el hecho
denunciado se encuentra tipificado como infraccién en el articulo 43.5 de la Ordenanza Municipal
reguladora del ruido y las vibraciones del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany donde se
establece que: «La actividad se llevara a cabo con las puertas y las ventanas cerradas, los
elementos de ventilacion adecuados y las medidas amortiguadoras necesarias para no superar los
valores limite establecidos. Asimismo, dispondra de doble puerta con muelles de retorno y cierre
hermético, en posicion cerrada, o de otros sistemas equivalentes que garanticen el aislamiento
permanente de la fachada en los momentos de entrada y salida de publico».

El funcionamiento de este tipo de actividad con las puertas abiertas supone un incumplimiento de las
condiciones establecidas en materia de contaminacién acustica.

FUNDAMENTOS JURIDICOS.

PRIMERO.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra n), de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local, y en el articulo 186.6 de la Ley 20/2006, de 15 de
diciembre, Municipal y de Régimen Local de las llles Balears, la Alcaldia ostenta la competencia
administrativa para resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante
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Decreto de Alcaldia num. 2222 de fecha 25 de junio de 2023, publicado en el BOIB num. 93 de 8 de
julio de 2023, para la resolucion de expedientes sancionadores cuya cuantia sea superior a 3.000,00
€ o incluyan medidas accesorias.

SEGUNDO. Los indicados hecho probados se tipifican como infraccion GRAVE en el articulo 55.2.a)
de la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica de las llles Balears, publicada en
el BOIB num. 97 de 23 de abril de 2007, el cual califica como INFRACCION GRAVE "a) El
incumplimiento de las condiciones establecidas en materia de contaminacion acustica en la
autorizacion ambiental integrada, en la autorizacién o aprobacién del proyecto sometido a evaluacion
de impacto ambiental, en la licencia de actividades clasificadas o en otras figuras de intervencion
administrativa, cuando no se haya producido un dafio o deterioro grave para el medio ambiente ni se
haya puesto en peligro grave la salud o la seguridad de las personas”

TERCERO. El interesado, en su escrito de alegaciones a la propuesta de resoluciéon del instructor,
en su defensa manifiesta, todo lo indicado en el punto Tercero de los antecedentes.

Examinadas la alegaciones, las mismas deben desestimarse sobre la base de lo siguiente,
reiterando y dando por reproducidos los razonamientos ya expuestos en la propuesta de resolucién
del instructor:

En relacion a los hechos relatados en el acta 810/23

El boletin de denuncia 23/810 de 23/08/2023 relata claramente los hechos que han provocado la
incoacion del expediente sancionador. En el mismo se relata lo siguiente:

“En fecha 23/08/2023 a las 02:10 horas, se denuncia al establecimiento, a la hora del dia de la fecha
referidas, pues se observa que el establecimiento se encuentra con las puertas abiertas, bloquead
esta por un trabajador del mismo, trascendiendo la musica al exterior, utilizando esta accién como
reclamo de turistas que pasan frente a dicho local’

Dichos hechos relatados han sido, en sede de actuaciones complementarias, ratificados y ampliados
segun informes de la Policia Local n.°. 25/1977 y 25/2127 de los que resultan destacar las siguientes
precisiones:

® Que “las puertas” se mantuvieron abiertas.

® Bloqueadas por un trabajador del local durante un tiempo prolongado.
® | a musica trascendia al exterior.

® Que la puerta era la principal.

La contundencia en las afirmaciones de los Agentes actuantes permiten tener por acreditado la
conducta objetivamente descrita, correpondiente a que la puerta principal del establecimiento estaba
abierta, permitiendo que la musica trascendiera al exterior, con el afiadido que no era por mera
casualidad o descuido, sino por una actuacién deliberada del empleado del local.

En relacion a los hechos relatados en el acta 885/23
El boletin de denuncia 23/885 de 15/09/23 relata claramente los hechos que han provocado la

incoacion del expediente sancionador. En el mismo se relata lo siguiente:
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“En fecha 15/09/2023 a las 03:01 horas, se denuncié por observar que el establecimiento se
encontraba abierto al publico, en plena actividad comercial, teniendo la puerta principal de acceso al
local, siendo una doble puerta dada la actividad que ejerce, por donde trascendia el ruido musical al
exterior fuertemente, siendo al parecer de los agentes posible causa de molestia vecina, y mas
siendo zona ZPAE. Que la puerta era sujeta a posta por uno de los trabajadores del control de
acceso del local, con la clara intencion de que el ruido musical saliera al exterior y los viandantes lo
escucharan, para asi utilizarlo como reclamo de los viandantes y captarlos como clientes. Se
adjuntan fotografias”.

Dichos hechos relatados han sido, en sede de actuaciones complementarias, ratificados y ampliados
segun informe de la Policia Local n.°. 25/2020 de los que resultan destacar las siguientes precisiones:

® Que el establecimiento se encontraba abierto al publico, en plena actividad comercial.

® Que la puerta principal, siendo una doble puerta, se encontraba abierta por donde trancendiael
ruido musical.

® Que la puerta era sujetada por un empleado del local.

® Y concretamente, respecto la posibilidad de que la apertura de puertas fuera consecuencia de la
hora de cierre del establecimiento, se indica lo siguiente: “(...) Ahadiendo que el establecimiento
en cuestion, aun siendo la hora indicada en la denuncia, en la cual ya debiera estar
desalojandose por horario de cierre, motivo por el cual se tuvo a bien de no denunciar por tal
extremos, si se encontraba todavia abierto al publico y en plena actividad comercial”.

La contundencia en las afirmaciones de los Agentes actuantes permiten tener por acreditado la
conducta objetivamente descrita, correpondiente a que la puerta principal del establecimiento estaba
abierta, permitiendo que la musica trascendiera al exterior, con el afadido que no era por mera
casualidad o descuido, sino por una actuacion deliberada del empleado del local y que ademas se
indica que el local estaba todavia abierto y en plena actividad comercial.

Segun dispone en el articulo 77.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, "los documentos formalizados por los
funcionarios a los que se reconoce la condicion de autoridad y en los que, observandose los
requisitos legales correspondientes se recojan los hechos constatados por aquéllos haran prueba de
éstos salvo que se acredite lo contrario."

Asimismo el art. 53.6 de la Ley 1/2007 de 16 de marzo, contra la contaminacién acustica de las llles
Balears, reafirma dicho principio en los siguientes términos:

“6. Los datos obtenidos de las actividades de vigilancia o inspeccion se consignaran en el acta o
documento publico correspondiente, expresando los requisitos establecidos por las metodologias de
evaluacion que se establecen en el desarrollo de esta ley.

Este documento o acta, firmado por el personal funcionario y con las formalidades exigibles, goza de
presuncion de certeza y valor probatorio en cuanto a los hechos consignados en el mismo, sin
perjuicio de las demas pruebas que las personas interesadas puedan aportar en defensa de sus
respectivos intereses. Del acta que se levante se entregara una copia a la persona titular o a la
responsable de la actividad”
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Por lo que de las actas de infraccidon y posterior ratificacion de los agentes, se considera acreditado
que el interesado ejercia la actividad con la puerta principal del establecimiento abierta, incumpliendo
las condiciones de su titulo habilitante, que obliga a ejercerla con las puertas cerradas.

Por lo que concretamente, y en relacion a la ausencia de fotografias en el Acta 23/810, dada la
contundencia de las manifestaciones y ratificacion de los agentes, a juicio del instructor, es prueba
suficiente para considerar acreditados los hechos, dada la presuncién de veracidad de las denuncias
segun lo indicado anteriormente.

En relacién a la falta de tipicidad de la conducta, al no acreditarse, segun la interesada, la superacion
de los valores limite, no puede estimarse. El tipo sancionador es el siguiente, segun ya se indicé en
el decreto de incoacion del expediente:

“Conforme lo dispuesto en los articulos 28.3 b) de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y
55.2 a) de la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica de las llles Balears, tiene
la consideracién de infracciéon grave el incumplimiento de las condiciones establecidas en materia
de contaminacion acustica en la autorizacién ambiental integrada, en la autorizaciéon o aprobacion
del proyecto sometido a evaluacién de impacto ambiental, en la licencia de actividades clasificadas o
en otras figuras de intervenciéon administrativa, cuando no se haya producido un dafio o deterioro
grave para el medio ambiente ni se haya puesto en peligro grave la salud o la seguridad de las
personas”.

El presente expediente se incoa por infraccion grave tipificada en el art. 55.2a) de la Ley y en
corcondancia con la condicién especificamente introducida en la ordenana municipal, concretamente
el art. 43.5 de la Ordenanza Municipal reguladora del ruido y las vibraciones del Ayuntamiento de
Sant Antoni de Portmany donde se establece que: «La actividad se llevara a cabo con las puertas
y las ventanas cerradas, los elementos de ventilacion adecuados y las medidas amortiguadoras
necesarias para no superar los valores limite establecidos. Asimismo, dispondra de doble puerta con
muelles de retorno y cierre hermético, en posicidon cerrada, o de otros sistemas equivalentes que
garanticen el aislamiento permanente de la fachada en los momentos de entrada y salida de publico».

El funcionamiento de este tipo de actividad con las puertas abiertas supone un incumplimiento de las
condiciones establecidas en materia de contaminacién acusticas. La tipificacion es concretamente el
propio incumplimiento de las condiciones en el ejercicio de la actividad y, en este caso, el
incumplimiento se concreta en mantener las puertas abiertas de forma deliberada. Por lo que se
refiere a la no superaciéon de los limites valores establecidos, se refiere a las medidas
amortiguadoras necesarias, independientemente de que la actividad debe ejercerse con las puertas
y ventanas cerradas.

Por cuanto a la explicacion respecto al horario de cierre de local, Acta 23/885
No puede estimarse la alegacion:

e E| propio Policia Local actuante, en su informe 25/2020 describe que el local se encontraba
abierto y en pleno funcionamiento.

® Que trascendia la musica al exterior (lo que contradice la versién de la interesada conforme se
apago la musica a las 2:58 horas).

e El art. 25.4 de la Ley 7/2013, prevé para el horario de cierre:
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“4. A partir de la hora de cierre, las personas titulares o promotoras de las actividades de
espectaculos publicos, recreativas y de establecimientos publicos deben cumplir las siguientes
obligaciones:

a) Dejar de servir bebidas y otros servicios.
b) Parar la musica.
c) Impedir la entrada de usuarios.

d) Pedir a los usuarios que abandonen el establecimiento en un plazo razonable que en ningun caso
podra ser superior a veinte minutos.

e) Dejar de ejecutar cualquier espectaculo, juego o similar.
f) Encender la iluminacion”.

Del relato de los hechos de los Policias Locales, se insiste en que la musica del local trascendia al
exterior y ademas se encontraba en plena actividad comercial (Acta 885/23), por lo que no puede
acogerse la alegacién al respecto de que el local tenia las puertas abiertas pues habia llegado el
horario de cierre y se estaba desalojando.

Por cuanto a la supuesta desproporcion y agravantes, debemos dar por enteramente reproducido lo
ya indicado en la porpuesta del instructor, concretandose en los siguientes términos:

Las sanciones que pueden corresponder por la comision de infracciones graves, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 29.1 b) de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y 56.1 b) de la
Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacién acustica de las llles Balears, son las siguientes:

» Multas desde 601 euros hasta 12.000 euros.

» Suspension de la vigencia de la autorizacion ambiental integrada, la autorizacién o aprobacion del
proyecto sometido a evaluacién de impacto ambiental, la licencia de actividades clasificadas u otras
figuras de intervencién administrativa en las que se hayan establecido condiciones relativas a la
contaminacion acustica, por un periodo de tiempo comprendido entre un mes y un dia y un afo.

* Clausura temporal, total o parcial, de las instalaciones por un periodo maximo de dos afios.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 29.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Regimen
Juridico del Sector Publico (LRJSP), la graduacion de la sancion considerara especialmente los
siguientes criterios:

a) El grado de culpabilidad o la existencia de intencionalidad.
b) La continuidad o persistencia en la conducta infractora.
c) La naturaleza de los perjuicios causados.

d) La reincidencia, por comision en el termino de un ano de mas de una infraccion de la misma
naturaleza cuando asi haya sido declarado por resolucion firme en via administrativa.
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Asimismo el articulo 56.3 de la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacién acustica de las
Islas Baleares, relativo a la graduacion de las sanciones, establece lo siguiente: «Las sanciones se
impondran atendiendo a:

- Las circunstancias de la persona responsable.
- La importancia del dano o deterioramiento causado.

- El grado del dano o de la molestia que se haya causado a las personas, a los bienes o al medio
ambiente.

- La intencionalidad o la negligencia.
- La reincidencia y la participacion
- La nocturnidad de los hechos

- La adopcion, por parte de la persona autora de la infraccion de las medidas correctoras adecuadas
con anterioridad a la incoaccion del expediente sancionador».

La Ordenanza municipal es uno de los medios de intervencion de la Administracion en la actividad de
los ciudadanos, tal y como se establece en los articulos 84.1 a) LRBRL y 5 a) del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales (RSCL), disponiendo el Ayuntamiento de Ordenanza
municipal del Ruido y las Vibraciones del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, aprobada
definitivamente en sesion plenaria de fecha 30 de mayo de 2013 publicandose en el Boletin Oficial
de las Islas Baleares n.° 89 de fecha 25 de junio de 2013., habiendo sido modificada en diversas
ocasiones, siendo la ultima de las modificaciones la publicada en el BOIB n.°. 127 de 26/09/2024.

El cumplimiento de las condiciones establecidas en la Ordenanza Municipal en cuanto a
contaminacion acustica se considera imprescindible para garantizar el derecho al descanso, a la
salud y a la intimidad de las personas, y es responsabilidad del Ayuntamiento el control de su
cumplimiento a fin de compatibilizar el derecho al ocio nocturno y los derechos de relevancia
constitucional indicados anteriormente.

Por ello, el incumplimiento de estas condiciones da lugar a la aplicacion medios de reaccion
contundentes por parte de la Administracion, habida cuenta de los derechos constitucionales en
juego, que como hemos visto, incluye derechos fundamentales. Asi se reconoce en la exposicion de
motivos de la Ley 1/2007, de 16 de marzo, cuando considera que la misma tiene caracter
municipalista, que se traduce en «la puesta a disposicidén de los municipios de instrumentos eficaces
y eficientes que les permitan actuar de manera agil, en ocasiones contundente, contra los que
vulneren el contenido de la presente ley asi como el de las ordenanzas municipales que en
desarrollo de la misma se dicten».

Los derechos constitucionales que se ponen en juego como consecuencia del incumplimiento de las
condiciones establecidas en la Ordenanza municipal, justifica la calificacion de la infraccion
administrativa cometida como grave, de conformidad con los articulos 28.3 b) de la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido y 55.2 a) de la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion
acustica de las llles Balears.

La relevancia de los derechos constitucionales comprometidos por la actuacidon del presunto
infractor- naturaleza de los perjuicios causados- y agravantes que concurren en el presente caso,
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supone la necesidad de imponer sancion administrativa que implique multa econémica y en su caso
clausura temporal de las instalaciones del establecimiento atendiendo al principio de
proporcionalildad. No obstante inciden otros aspectos que obligan a graduar la sancion en atencion a
criterios concurrentes.

ZONA ZPAE

Se da la circunstancia de que el local objeto de denuncia se encuentra ubicado en el barrio conocido
como "West End" en el casco urbano del municipio. Este barrio ha sido declarado zona
acusticamente saturada de conformidad con el articulo 25 Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, los articulos 29 y ss de la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica de
las llles Balears, y articulo 14 de la Ordenanza municipal del Ruido y las Vibraciones del
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

La declaracion del barrio "West End" como zona acusticamente saturada se produjo por acuerdo de
28 de marzo de 2018 (BOIB n.°. 45 de 12/04/2018) ampliada posteriormente mediante acuerdo de 29
de mayo de 2019 (BOIB n.°. 77 de 11/06/2019) , y ello por los elevados niveles sonoros existentes
en el mismo debido a la existencia de numerosas actividades recreativas, espectaculos o
establecimientos publicos, y a la actividad de las personas que los utilizan.

El incumplimiento de las condiciones establecidas en la Ordenanza municipal para el desarrollo de
las actividades supone en esta zona una incidencia todavia mayor en los derechos constitucionales
arriba indicados, ya que a los niveles sonoros altos existentes en el barrio por las caracteristicas del
mismo se anaden los que se producen por el incumplimiento de la normativa en materia de
contaminacion acustica, en este caso por incumplimiento de las condiciones establecidas en el
instrumento de intervencion de la Ordenanza municipal.

e E| art. 54.1 de la Ordenanza municipal reguladora de los ruidos y las vibraciones del Ajuntament
de Sant Antoni de Portmany, prevé:

“1. El regim sancionador en matéria de contaminacié acustica esta determinat per les disposicions
contingudes en el capitol IV de la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll, i en el capitol Il del titol
V de la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les llles Balears.

En tot cas tendran la consideracié d'incompliment de les condicions establertes en matéria de
contaminacié acustica a qué es refereixen els articles 28.3.b) i ¢) de la Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del soroll, i 55.2.a) i 55.3.b ) de la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacio
acustica de les llles Balears, l'incompliment de qualsevol dels requisits establerts en aquesta
Ordenanga, quan aquests incompliments siguin qualificats de greus o molt greus, segons els casos.

Quan l'incompliment de les condicions es dugui a terme en I'ambit d'una Zona de Proteccié
Acustica Especial (ZPAE), es considerara aquesta circumstancia a I'hora de graduar la sancio
tenint, en tot cas, la consideracié de agreujant”

DOLO (INTENCIONALIDAD)

Por otra parte se advierte la concurrencia de dolo en la conducta del presunto infractor en lo que se
refiere al incumplimiento de las condiciones establecidas en materia de contaminacion acustica por
la Ordenanza municipal, en ambas Actas de infraccion objeto del presente expediente.
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La infraccién por llevar a cabo la actividad con las puertas abiertas supone la existencia de dolo, al
observarse por los Agentes:

- Acta 23/810: Los Policias Locales observan como la puerta de acceso permanece abierta
deliberadamente siendo bloquedada por uno de los trabajadores del local, utilizando la accién como
reclamo a turistas.

- Acta 23/885: Los Policias Locales observan como la puerta abierta se encuentra bloquedada por
uno de los trabajadores, adjuntandose fotografias de ello.

La actuacion descrita es un comportamiento deliberado y premeditado de incumplimiento de las
condiciones impuestas para llevar a cabo la actividad. Queda acreditada la culpabilidad del presunto
infractor en grado de dolo, lo que supone una intencionalidad en la comision de la infraccion que
debe ser tenida en cuenta en la graduacion de la sancion.

NOCTURNIDAD

Por ultimo, en lo que se refiere a especificar los criterios de graduacion de la sancion, resulta que los
hechos se produjeron en horario nocturno, tal y como se establece en el articulo 7 de la Ordenanza
municipal del Ruido y las Vibraciones del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany cuando sefala
lo siguiente: «A efectos de la aplicacion de esta Ordenanza, se considera periodo de tiempo diurno,
de las 8.00 a las 20.00 horas; periodo de tiempo vespertino, de las 20.00 a las 23.00 horas, y
periodo de tiempo nocturno, de las 23.00 a las 8.00 horas. En estos periodos se aplicaran los indices
acusticos Ld, Le y Ln, respectivamente». De este modo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
56.3 de la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica de las Islas Baleares, debe
valorarse a la hora de graduar la sancion que los hechos se produjeran en horario nocturno.

Sostiene la interesada que no deberia aplicarse dicha agravante al desarrollar la actividad en horario
nocturno. No puede acogerse dicha alegacién, de lo contrario resultaria que cualquier
establecimiento, por el hecho de desarrollar su actividad por la noche, estaria exento de la agravante
de nocturnidad, lo que conduciria a pensar, segun la alegaciéon de la interesada, que nunca podria
aplicarse dicha agravante, lo que resulta carente de toda ldgica juridica.

PERSISTENCIA EN LA CONDUCTA

Teniendo en cuenta lo indicado anteriormente, las dos conductas a las que se refiere el presente
expediente, pueden ser configuradas como de caracter continuado, correspondiendo una unica
sancion, pero con la agravante prevista en el art. 29.3 b) de la Ley 40/2015 de “continuidad o
persistencia” en la conducta infractora.

APLICACION DE LAS ANTERIORES CIRCUNSTANCIAS

En cuanto a la justificacion de la sancion, dado la circunstancia de que las conductas infractoras
incidan en derechos constitucionales, algunos de ellos derechos fundamentales, teniendo en cuenta,
ademas, que se trata de infracciones cometidas en zona acusticamente saturada, lo que supone una
incidencia todavia mayor en estos derechos constitucionales, cvometidas con evidente presencia de
dolo en el infractor y en horario nocturno, supone que la sancion de multa, deba imponerse dentro
del tramo correspondiente a la horquilla establecida para este tipo de infracciones en su parte
superior.
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El apartado 1 del art. 56 de la Ley 1/2007, prevé que se pueden imponer todas o algunas de las
sanciones del apartado b) para el caso de infracciones GRAVES, por lo que consideramos que la
imposicion de una sancion de NUEVE MIL EUROS (9.000,00 €) , que se situaria en el grado medio
de la sancién pecuniaria, sin imposicién de suspension de vigencia de la autorizacion de musica o
clausura de la actividad, resulta plenamente justificada y proporcional a la vista de las circunstancias
AGRAVANTES que concurren.

CUARTO.- La responsabilidad de la infraccion cometida debe atribuirse a PANTALEONI | TUR SL
con CIF B13837851 en su condicién de autor de los hechos denunciados, y titular del
establecimiento denunciado.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/168 de 15 de enero de 2026.
Acuerdo:

PRIMERO. Desestimar integramente las alegaciones presentadas por PANTALEONI | TUR SL a la
propuesta de resolucion del instructor, en consideracion a los fundamentos anteriormente expuestos.

SEGUNDO. Imponer a PANTALEONI | TUR SL con CIF B13837851 , la multa de NUEVE MIL
EUROS (9.000,00 €) por la comision de una infraccion GRAVE prevista en el articulo 55.2.a) de la
Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacién acustica de las llles Balears.

TERCERO. Notificar el acuerdo que sobre este asunto se dicte al interesado, con indicacion de los
recursos que correspondan.

6. Expedient 17858/2025. Prorroga de llicéncia urbanistica per a construccié d’edifici
plurifamiliar amb local sense us en sol urba

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion al expediente de Licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo
de la solicitud formulada por por el sefior Francisco Javier Planas Ramia, en representacion de la
entidad EDIFICIO PARIS IBIZA S.L con CIF B19441229 para la construccion de edificio plurifamiliar
de diecinueve viviendas y un local en C/ Soledad esquina C/ Catalufia, de Sant Antoni de Portmany
que se tramita en el expediente 4721/2019, otorgada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local
de 23 de junio de 2021 20, presentado como fue proyecto de ejecuciéon en desarrollo del basico
autorizado lo cual se resolvié mediante Decreto num. 4185 de 23 de diciembre de 2022, solicitado
como ha sido prorroga para la finalizacion de las referidas obras, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 23 de junio de 2021, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga SINERGIA OPERACIONES S.L con CIF num. B16557720, licencia para la construccién de
edificio plurifamiliar de diecinueve viviendas y un local en C/ Soledad esquina C/ Catalufia, de Sant
Antoni de Portmany, segun proyecto y documentacién anexa, redactados por el Arquitecto D.
Francisco Javier Planas Ramia con DNI nL'Jm.-3828.y num. de colegiado 13514/3. (expediente
4721/2019).

(
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Segundo.- En fecha 23 de diciembre de 2022 se dicta Decreto nim. 4185 por el que se declara que
el proyecto de ejecucion para la construccion de edificio plurifamiliar de diecinueve viviendas y local
sin uso en C/ Soledad esquina con C/ Catalufia, en T.M. Sant Antoni de Portmany, redactado por el
arquitecto Javier Planas Ramia colegiado n.° 13514/3 COAIB, con visado 13/01511/21 de fecha 1 de
diciembre de 2021 se adecua a las determinaciones del proyecto basico y documentacion anexa,
redactados por el Arquitecto D. Francisco Javier Planas Ramia con DNI nL’jm.-3828.y num. de
colegiado 13514/3. autorizados por la Junta de Gobierno Local en sesién de fecha 23 de junio de
2021, por el que se otorga a la mercantil SINERGIA OPERACIONES S.L con CIF num. B16557720,
licencia para la construccién de edificio plurifamiliar de diecinueve viviendas y un local en C/ Soledad
esquina C/ Cataluna, de Sant Antoni de Portmany. (expediente 4721/2019)

Tercero.- Obra en expediente 14975/2024 Decreto de 4279 de 12 de diciembre de 2024 por el que
se toma conocimiento del cambio de titularidad de la licencia en favor de la entidad EDIFICIO PARIS
IBIZA S.L con CIF B19441229.

Cuarto.- En fecha 19 de diciembre de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-23831 el interesado
solicita prorroga para la finalizacion de las obras aportando documentacion de grado de ejecucion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
e LalLey 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les llles Balears. (LUIB)

® | os articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

e E| articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

® E| Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 154 LUIB relativo a la eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica
prevé lo siguiente:

7. Las licencias que por la naturaleza de /los actos que amparen asi lo requieran se concederan por
un plazo determinado, tanto para su inicio como para Su finalizacion, que se reflejara expresamente
en e/ acto del oforgamiento.

2. En fodo caso, las licencias urbanisticas para €jecutar obras fjjaran un plazo para empezarias y
ofro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en /as normas del plan general. En caso de que e
plan general no /o fije se entendera que el plazo para empezar las obras sera de se/s meses, y e
plazo para acabarias sera de tres aros.

Esfos plazos se computarén desde la fecha de comunicacion del acto de oforgamiento de /a licencia,
en el caso de haberia obtenido de acuerdo con un proyecto basico y de ejecucion, y desde /a
comunicaclon expresa del acto de validacion del proyecto de efecucion o del franscurso del plazo de
un mes desde /a presentacion a que se refiere e/ articulo 152.6 anterior.
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3. Las personas litulares de una licencia urbanistica tenadran derecho a obtener una prorroga tanto
del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de /as obras, y la obtendran, en virtud de /a /ey, por
la mitad del plazo de que se trale, sila solicitan de forma justificada y, en fodo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada
por los acuerdos requlados por el articulo 57 de /a presente ley.

4. Tendran derecho a obfener una seqgunda y ulfima prorroga del plazo de finalizacion de /as obras,
por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si'la solicitan de una manera justificada,
siempre que e/ coeficiente de construccion efecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas
fachadas y cubiertas, carpinferias exteriores incluidas, y fodo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. El plazo de presentacion de /a solicifud y los efectos derivados de:
articulo 57 de /a presente ley, y seran los mismos del punfo anterior.

b. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de /os plazos establecidos en este articulo
0 /as prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en el acto administrativo dei
oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado /as obras. A estos efectos, el documento
de /a licencia incorporara la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducaada la licencia urbanistica, el organo municipal compeltente /o declararg y acordara
la extincion de los efecfos, de oficio o a instancia de ferceras personas y previa audiencia de /a
persona titular.

7. S/ la licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran iniciar ni prosequir s/ no se pide y se
obfiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicifuad, salvo
en los casos en que se haya acoraado la suspension del oforgamiento.

Tercero.- Para valorar la procedencia de la concesion de la prorroga sera necesario determinar si se
cumplen los requisitos previstos en el articulo 154 LUIB antes referido, concretamente en el apartado
3 que a tal efecto indica que, “Las personas titulares de una licencia urbanistica tenaran derecho a
oblener una prorroga tanfo del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de /as obras, y /a
obtenaran, en virtud de /a ley, por la mitad del plazo de que se trate, s/ /a solicitan de forma
Justificada y, en fodo caso, antes de agolarse /os plazos establecidos. La licencia prorrogada por este
procedimiento no quedara afectada por los acuerdos requiados por e/ articulo 57 de /a presente ley.”

En el caso que nos ocupa, se entiende que se cumplen todos los requisitos para conceder la
prérroga solicitada, esto es:

e La prérroga que se solicita es para la finalizacion de las obras objeto de la licencia urbanistica.
El plazo maximo de ejecucién de las obras es de treinta y seis meses a computar desde el dia
23 de diciembre de 2025 con lo que el plazo maximo de ejecucion seria el 23 de diciembre de
2025. Asi, la prorroga se solicita en fecha 19 de diciembre de 2025, dentro del plazo de
ejecucion de las obras, todo ello segun previsto en el apartado 4 del articulo 154 LUIB.

e El plazo de prérroga que resulta, en su caso procedente conceder sera la mitad del plazo
iniciamente otorgado, esto es, si el plazo era treinta y seis meses, procedera otorgar un plazo de
dieciocho meses.

® Se ha aportado documentacion justificativa técnica del estado de evolucién de la obra ejecutada
al 75% lo que motiva la solicitud de prérroga que nos ocupa, se ha de entender que la solicitud
de prérroga se encuentra justificada.
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Se considera igualmente que la prérroga, ademas de cumplir con la normativa de aplicacion, no
vulnera ni afecta intereses de terceros y se entiende que responde a criterios de buena fe, por lo que
resulta procedente.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra q), de la Ley 7/1985, de 2 de aburil,
reguladora de las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num.
2222 de 25 de junio de 2023.

Visto cuanto antecede, se considera que procede la concesion de la prérroga.
Vista la propuesta de resolucion PR/2026/370 de 23 de enero de 2026.
Acuerdo:

Primero. CONCEDER a la mercantil EDIFICIO PARIS IBIZA S.L con CIF B19441229 0, prérroga de
la licencia urbanistica para la construccion de edificio plurifamiliar de diecinueve viviendas y un
local en C/ Soledad esquina C/ Catalufa, de Sant Antoni de Portmany por el plazo de dieciocho
(18) meses para la finalizacién de las obras referidas por concurrir los motivos facticos y juridicos
para ello, ello segun motivacién expuesta en el fundamento juridico segundo y tercero del presente
escrito.

Segundo.- /ND/CAR al interesado, que la prérroga aqui otorgada concedida comienza a computarse
desde el dia siguiente al vencimiento del plazo inicialmente otorgado para la ejecucién de las obras
objeto de la licencia, esto es, se computara desde el dia 24 de diciembre de 2025 el cual venceria el
24 de junio de 2027 INFORMANDOLE que, podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del
plazo de finalizacién de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prérroga, si se
solicita de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccidon ejecutado sea al
menos del 50% y estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto
se refleje en un certificado de la direccion facultativa de la obra todo ello de conformidad con lo
establecido en el articulo 154 LUIB, este Ayuntamiento, en caso contrario, una vez transcurrido el
plazo aqui prorrogado sin que las obras hayan finalizado, se procedera a incoar el procedimiento
para declarar la caducidad de la licencia, con lo que las obras no podran proseguir si no se solicita y
se obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacidn aplicable a la nueva solicitud.

Tercero.- APROBAR la liquidacién num. 20251097 por importe de 1.219,66 euros.
Cuarto.- NOTIFICAR la resolucién al interesado con indicacién de los recursos pertinentes.
Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

7. Expedient 16840/2025. Adjudicacié del contracte de serveis de personal per a I'operativa
del Complex Esportiu Ca Coix.

Hechos y fundamentos de derecho:
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Dada cuenta del acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 18 de diciembre de 2025 por el que
se aprobd el expediente de contratacion para la adjudicacion del contrato de servicios de personal
para la operativa del Complejo Deportivo Can Coix mediante procedimiento negociado sin publicidad.

Vista el acta de la mesa de contratacion de fecha 12 de enero de 2026, mediante la cual se admite la
proposicion presentada por la entidad IBICON CONCLUSE SL, dando traslado de la documentacién
presentada al Organo Gestor para que proceda a iniciar la fase de negociacion.

Visto que en fecha 15 de enero de 2026, a través de la plataforma de contratacién, se presenta
oferta definitiva y la documentacién acreditativa de la posesion y validez de los documentos exigidos
en el apartado primero del articulo 140 de la Ley de Contratos del Sector Publico y clausula 82 del
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Visto acuerdo de la Mesa de Contratacion de fecha 20 de enero de 2026, por el que se califica la
documentacion administrativa y se acuerda considerar que la misma esta completa y reune los
requisitos exigidos en el articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, y en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacién establecida en la
Legislacion aplicable procediendo su aprobacion a la Junta de Gobierno Local de conformidad con el
articulo 151.1 y la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion con el Decreto nim. 2222 de fecha 25 de junio de 2023.

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por el Real Decreto 2568
/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe eleva la siguiente propuesta de resolucion:

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/340 de 23 de enero de 2026 fiscalizada favorablemente
con fecha de 26 de enero de 2026.

Acuerdo:

PRIMERO. Adjudicar a la empresa IBICON CONCLUSE SL, el contrato de servicios de personal
para la operativa del Complejo Deportivo Can Coix, por procedimiento negociado sin publicidad, por
importe de 630.167,81 euros, y 132.335,24 euros correspondiente al IVA, lo que suma un total de
762.503,05 euros.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo a IBICON CONCLUSE SL, adjudicatario del contrato, y
citarle para que en el plazo de 15 dias habiles, a contar desde el dia siguiente a aquél en que reciba
la notificacion de la adjudicacion, se proceda a la firma del contrato.

TERCERO. Publicar anuncio de adjudicacion en el perfil de contratante en plazo de 15 dias.

CUARTO. Publicar anuncio de formalizacién del contrato en el Perfil de contratante en plazo no
superior a quince dias tras la perfeccidn del contrato y con el contenido contemplado en el anexo lli
de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

QUINTO. Comunicar al Registro de Contratos del Sector Publico los datos basicos del contrato
incluyendo la identidad del adjudicatario, el importe de adjudicacién, junto con el desglose
correspondiente del Impuesto sobre el Valor Ahadido.
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SEXTO. Designar como responsable del contrato a Marina Gelis Alcalde, responsable técnica del
departamento de deportes, de conformidad con el articulo 62 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

8.Expedient 8256/2025. Addenda Conveni Pla de xoc contra I'Intrusisme a I'llla d'Eivissa.

Hechos y fundamentos de derecho:
ANTECEDENTES

Vista la Providencia de Alcaldia de fecha 21/01/2026 , en la que se dispone que dada la voluntad de
este Ayuntamiento en suscribir el “Conveni de col-laboracié entre el Consell Insular d'Eivissa i
I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany per a I'execucié del projecte de Pla de Xoc contra I
Intrusisme a I'llla d’Eivissa finangat amb fons ITS”, se lleven a cabo los tramites necesarios para su
aprobacion.

Visto el borrador de la Adenda del convenio remitido por el Consell Insular d’Eivissa en fecha 14/01
12026 (RGE 247).

Visto el informe juridico y memoria emitido por el técnico de administracion general de la
Corporacion, de fecha 27/01/2026.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- La legislacion aplicable viene determinada por:
e E| articulo 6 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del sector publico.

® [ os articulos 83 y 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo
comun de las administraciones publicas.

® Los articulos 47 a 53 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico de las
Administraciones Publicas.

® | os articulos 21, 22 y 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local.

e E| articulo 187 de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de régimen local de las Islas
Baleares.

e El articulo 111 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen
local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.

Segundo.- Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion
establecida en la legislacion aplicable, procediendo la aprobacién del Convenio a la Junta de
Gobierno Local, en virtud del apartado tercero, letra G, del decreto de Alcaldia num. 2222 de 25/06
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/2023, modificado por decreto de Alcaldia num. 2302 de fecha 4 de julio de 2023, de delegacién de
competencias a favor de la Junta de Gobierno Local, cuyo tenor literal dice:

“ Primero.- Delegar en la Junta de Gobierno Local las siguientes competencias de esta Alcaldia.: G.-
En Materia de convenios: Unico.- La aprobacion de los convenios cuando no sean competencia de:
Pleno, salvo por razones de urgencia debidamente motivadas, en cuyo caso la competencia
correspondera al Alcalde.”

Vista la propuesta de resolucién PR/2026/420 de 27 de enero de 2026 fiscalizada favorablemente
con fecha de 27 de enero de 2026.

Acuerdo:

PRIMERO. Aprobar la “Adenda modificativa del col-laboracié entre el Consell Insular d’Eivissa i I
Ajuntament de Sant Antoni de Portmany pér a I'execucio del projecte 2425-111 de Pla de Xoc contra
I'Intrusisme a I'llla d’Eivissa (fase |) finangat amb fons ITS”, a suscribir entre el Ayuntamiento de Sant
Antoni de Portmany y el Consell Insular d’Eivissa, cuyo contenido se adjunta al presente acuerdo.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Consell Insular d’Eivissa, y emplazarles para la firma del
Convenio administrativo.

TERCERO. Facultar al Alcalde para suscribir y firmar toda clase de documentos y, en general, para
todo lo relacionado con este asunto.

CUARTO. Depositar la correspondiente copia del Convenio, una vez suscrito, en el Registro
Municipal de Convenios y publicarlo, segun la normativa aplicable, en el portal de transparencia de la
Administracion Local.

QUINTO. Comunicar el presente convenio a la Sindicatura de Comptes de les llles Balears.
Documentos anexos:

® Anexo 7. Borrador Adenda conveni
Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

9. Expedient 6863/2025. .Inadmissié de recurs de reposicié per extemporani de procediment
sancionador per Infraccio a I'Ordenanca Municipal de residus i neteja viaria - Abandé
"LiTTERING" residus no perillosos fos.

Hechos y fundamentos de derecho:

Primero.- En fecha 07/10/2025 se dicta resolucion por la Concejal de Recursos Humanos y Servicios
Generales por la cual se impone a la sancion de 300,00 € por infraccion del art. 77.1 a IV) de la Ley 8
/2019.
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Segundo.- Notificada la anterior resolucién a la interesada en fecha 17/10/2025, por parte de la Sra.

I - fccha 27/11/25 (NRE 2025-E-RC-9767) se interpone recurso de

reposicion frente a la misma.

FUNDAMENTOS JURIDICOS:

Inadmisién del recurso por extemporaneo

El recurso se interpone fuera de plazo de un mes que prevé el art. 124.1 de la Ley 39/2015.

La resolucién recurrida fue notificada a la interesada en fecha 17/10/2025, pero no es hasta el 247/11
/2025 que se presenta el recurso, es decir, mas alla del plazo de 1 mes.

El recurso debe ser inadmitido por la causa del art. 116.d) de la Ley 39/2015.

A mayor abundamiento, el interesado dejo transcurrir el plazo de alegaciones que también le fue
notificado en fecha 04/09/2025 sin efectuar alegacidon alguna ni aportar documentacién. De
conformidad con el art. 118.1 segundo parrafo de la Ley 39/2015, que prevé:

“No se tendran en cuenta en la resolucion de los recursos, hechos, documentos o alegaciones del
recurrente, cuando habiendo podido aportarlos en el tramite de alegaciones no lo haya hecho.
Tampoco podra solicitarse la practica de pruebas cuando su falta de realizacion en el procedimiento
en el que se dictd la resolucion recurrida fuera imputable al interesado”.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/264 de 21 de enero de 2026.

Acuerdo:

PRIMERO.- INADMITIR, por extemporaneo y conforme al apartado d) del art. 116 de la Ley 39/2015
el recurso de reposicion interpuesto por la Sra._n fecha 27/11/25
(NRE 2025-E-RC-9767) contra la resolucion recaida en el procedimiento sancionador nimero 6863
/2025 por la cual se le impone la sancién de 300,00 euros

SEGUNDO.- CONFIRMAR en todos sus extremos la resolucion recurrida.
TERCERO.- NOTIFICAR la resolucion que se dicte al interesado con expresién de los recursos que

proceda.

Votacion y acuerdo:
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

10. Expedient 14453/2024. Desestimacio de recurs de reposicié de procediment sancionador
per Infraccié a I'Ordenanca Municipal de residus i neteja viaria- Dipositant fora dels
contenidors diversos residus voluminosos.

Hechos y fundamentos de derecho:

ANTECEDENTES DE HECHO

e Decreto de incoacion de expediente sancionador n.°. 2024/3936 del 22/11/2024 en el que se
proponia inicialmente una sancion econdmica de 2.001€ a POSEIDONIA AZUL S.L. por cometer
la infraccion tipificada en el articulo 108.3 c) de la Ley 7/2022.

e Al anterior decreto, la interesada presentd alegaciones en las que solicitaba el archivo de
actuaciones y subsidiariamente la recalificacion de los hechos en base al principio de
proporcionalidad administrativo.

® Propuesta de resolucion del instructor de 06/10/2025 que recalifico los hechos cometidos,
considerando la infraccién como leve en aplicacion del articulo 108.4 b) de la Ley 7/2022, debido
a la poca entidad de los hechos y en aplicacion del principio de proporcionalidad.

® A la anterior propuesta de resolucién la interesada presentd alegaciones fuera de plazo, por lo
que no fueron tenidas en cuenta.

e Finalmente, el decreto 2025-4347 del 03/11/2025 puso fin al procedimiento confirmando la
sancion de 1.200€ contra POSEIDONIA AZUL S.L propuesta.

e En fecha 09/12/2025 fue notificada a la interesada la liquidaciéon n.° 202510551 por importe de
1.200€ contra POSEIDONIA AZUL S.L, la cual interpone en plazo recurso de reposicién contra
esta.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

l.- Juridico-formales

Primero.- La interesada pese a interponer recurso de reposicién contra una liquidacion, no se alza
realmente frente a ésta, sino frente a la resolucién dictada en fecha 03/11/2025, puesto que sus
alegaciones versan sobre cuestiones de fondo de la misma, alegando que la empresa no es
responsable de la infraccién, sino que lo es un tercero y que los hechos no encajan en la infraccidn
del articulo 108.3 c) de la Ley 7/2022, pues no existid abandono ni vertido incontrolado de residuos,
sino un depdsito en un punto habilitado.

No obstante, el recurso se interpone en tiempo y forma frente a dicha liquidacion, la cual le fue
notificada el 09/12/2025 y el recurso se interpone el 09/01/2026.
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Segundo.- Atendiendo al contenido de lo dispuesto en el art. 21 Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, en el que se dispone que la
Administracién esta obligada a dictar resolucion expresa.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra n), de la Ley 7/1985, de 2 de abril.
reguladora de las bases de régimen local, y en el articulo 186.6 de la Ley 20/2006, de 15 de
diciembre, municipal y de régimen Local de las llles Balears, la Alcaldia ostenta la competencia
administrativa para resolver este Recurso, quien, mediante Decreto de Alcaldia 222/2023, de 25/06
/23 la tiene delegada en la Junta de Gobierno.

Il.- Juridico-materiales o de fondo

Unico. El recurso de reposicién, debe ser desestimado, puesto que no alega motivo juridico alguno
de nulidad o anulabilidad de la liquidacion practicada y contra la que interpone el recurso, siendo
ademas firme el Decreto de 03/11/2025 sobre el que realmente versan las alegaciones.

En este momento procedimental, la interesada, si queria recurrir la liquidacion, debe alegar motivos
especificos de nulidad o anulabilidad de la misma, cuestidon que no hafhhgff planteado.fhj

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/271 de 21 de enero de 2026.

Acuerdo:

PRIMERO.- DESESTIMAR el recurso de reposicion interpuesto en fecha 09/01/2026 (NRE 2026-E-
RE-165) por el Sr. Juan Manuel Gayo Loépez, con NIF -7620- actuando en nombre y
representacion de la mercantil POSEIDONIA AZUL, S.L., con CIF B-16518417, contra la liquidacién
n.° 202510551 expedida en fecha 09/12/25, recaida del expediente 14453/2024 sancionador por
abandono, vertido o eliminacién incontrolados de residuos.

SEGUNDO.- CONFIRMAR en todos sus extremos la resolucion/liquidacién recurrida.

TERCERO.- NOTIFICAR de la resolucién que sobre este asunto se dicte al interesado, con la
indicacién de los recursos pertinentes.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

11. Expedient 16383/2025.Inadmissio de la reclamacié de Responsabilitat Patrimonial pels
danys soferts a un vehicle sota custodia de la Policia Local.

Hechos y fundamentos de derecho:
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ANTECEDENTES

UNICO.- En fecha 14/11/2025 12:38 (2025-E-RC-9400), tuvo entrada en este Ayuntamiento la
solicitud de admisién a tramite de la reclamacion de responsabilidad patrimonial presentada por

_con NIE-4952.en la que se detalla lo siguiente:

Hechos alegados por la interesada: Desaparicion de un vehiculo bajo custodia municipal.
Fecha de los hechos: 10/01/2023.
Bienes o derechos lesionados: Moto.

Valoracion: -

FUNDAMENTOS DE DERECHO

UNICO.- Inadmision de la reclamacion de responsabilidad patrimonial.

De conformidad con el articulo 84.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas:

“Pondran fin al procedimiento /la resolucion, el desistimiento, /a renuncia al derecho en que se funde
/la solicitua, cuando tal renuncia no esté prohibida por e/ ordenarmiento juridico, y la declaracion de
caaucidad”.

En cuanto a la obligacion de resolver de forma expresa que el articulo 21.1 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, impone a la Administracioén, en el segundo parrafo especifica que “ [...] £ /os casos de
prescripcion /la resolucion consistira en la declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso,
con indicacion de los hechos proaducidos y las normas aplicables.”

Por lo que se refiere a la interposicion de una reclamacién de responsabilidad patrimonial, el articulo
67.1 de la Ley 39/2015 sefala que:

“Los inferesados solo podran solicitar el inicio de un procedimiento de responsabilidad patrimonial,
cuando no haya prescrifo su derecho a reclamar. E/ derecho a reclamar prescribira al ario proaucido
e/ hecho o el acto que moftive la indemnizacion o se manifieste su efecto lesivo. En caso de darios de
caracter fisico o psiquico a /las personas, el plazo empezara a compultarse desde /a curacion o /a
determinacion del alcance de /las secuelas’.

En este caso, la reclamacion NO se ha presentado dentro de los plazos legalmente establecidos, ya
que el plazo de un afo empieza a contar desde que se produjere el perjuicio. En este caso, segun la
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interesada, se publicé en el BOE la supuesta destruccién del vehiculo el 10/01/2023 y la reclamacién
de responsabilidad patrimonial ha sido presentada en fecha 14/11/2025, es decir, mas de un afo
desde que se produjo el supuesto dafio o perjuicio.

Por todo lo que antecede, queda acreditado que el derecho a reclamar por los hechos alegados por
Mariana Pautasso ha prescrito y, por ello, la reclamacién debe ser directamente inadmitida.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/307 de 22 de enero de 2026.
Acuerdo:

PRIMERO.- INADMITIR, por prescripcion y conforme al articulo 67.1 de la Ley 39/2015, la

reclamaciéon de responsabilidad patrimonial interpuesta por_con NIE
| BRF

SEGUNDO.- ARCHIVAR el expediente de responsabilidad patrimonial n® 16383/2025.

TERCERO.- NOTIFICAR Ia resoluciéon que sobre este asunto se dicte a la interesada, con la
indicacion de los recursos que correspondan.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

12. Expedient 3262/2022. Inadmissié del recurs de reposicio contra el Decret 2022-2996 de
data 9 de setembre de 2022.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el procedimiento relativo al abandono del vehiculo marca Piaggio, modelo Beverly

125 y namero de matricula |jij tramitado a su propietaria, |G o Ve
-4952.y con base a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. Vista el Acta acreditativa de vehiculo en situacién de abandono (Exp. 318/21 VA) de
fecha 23 de diciembre de 2021 en la que se pone de manifiesto que se ha podido comprobar que el
vehiculo que a continuacién se relaciona se encuentra en alguno de los supuestos contemplados en
el articulo 106 del Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial:

Datos del vehiculo:
Marca: Piaggio

Modelo: Beverly 125

Matricula:_
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Bastidor:-

Color:

Datos del titular del vehiculo:

. [ Z= |
Ubicacion del vehiculo:
Ubicacién del depdsito: Punto verde

Fecha de entrada: 16/06/2021

SEGUNDO. En fecha 09 de junio de 2022 fue dictada resolucién de inicio del procedimiento de
traslado del vehiculo al Centro autorizado de tratamiento de vehiculos de referencia.

TERCERO. Intentada, sin efecto, la notificacion personal de la resolucidon de inicio y del
requerimiento formulado en el procedimiento de traslado del vehiculo al Centro autorizado de
tratamiento de vehiculos, se procedio a la notificacion a través de edictos, publicandose en el BOE N.
° 180 de fecha 28 de julio de 2022.

Con la advertencia de que si en plazo de un mes no se retira el vehiculo en cuestion, se procedera a
su tratamiento como residuo doméstico, con las siguientes consecuencias: traslado a un centro
autorizado de tratamiento para su posterior descontaminacion y destruccion, baja de oficio del
vehiculo en el Registro de la Direccion General de Trafico e incoacion del oportuno expediente
sancionador sobre la base del articulo 46.3 c de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados, con sancion de 901 a 45.000 euros.

Asimismo, se le indicé que de conformidad con los articulos 53.1.e), 76 y 82 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, disponia de
un plazo de 10 dias a fin de que pudiera formular alegaciones, presentar los documentos y
justificaciones que estimara pertinentes y obtener copias de los documentos obrantes en el
expediente.

CUARTO. Dentro del plazo establecido el interesado no presentd alegaciones contra la resolucion de
inicio en el presente procedimiento, asi como, transcurrido el plazo concedido al efecto, el titular del
vehiculo no ha procedido a la retirada del mismo.

QUINTO. En fecha 09/09/2025 fue dictado el decreto 2022-2996 el cual puso fin a la via
administrativa y en él se resolvio lo siguiente:

“PRIMERO. Declarar como residuo doméstico el vehiculo descrifo en los antecedentes, conforme a
/o dispuesto en e/ articulo 3.b) de la ley 22/2077, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.

SEGUNDO. Entregar el vehiculo para su fratamienfo al Centro Auforizado de Tratarmiento de
Vehiculos, situado en Ca Na Negreta, para su destruccion y descontaminacion, instando al centro
para que proceda de acuerdo con e/ articulo 5 del Real Decrefo 20/2077, de 20 de enero, sobre /os
vehiculos al final de su vida utll, y e/ articulo sequndo de /a Orden INT/624/2008, de 26 de febrero,
por la que se requia la Baja Electronica de los Vehiculos Descontaminados al Final de su Vida, emita:
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- Certificado de destruccion.

- Tramife baja electronica definitiva del vehiculo en el Registro de Vehiculos de /a Direccion Genera
de Trafico.

TERCEROQ. Comunicar al titular que el vehiculo ha sido declarado residuo doméstico y que se va a
proceder a su trasiado al Centro Auforizado de Tralamienfo de Vehiculos, para su tratamiento como
tal, e iniciar los tramites precisos para la incoacion del correspondiente procedimiento sancionador.

CUARTO. Aprobar la liquidacion correspondiente a los gastos generados por la grda municipal y pot
e/ depdsito del vehiculo en las dependerncias municipales a cargo de/l titular del vehiculo.

QUINTO. Notificar el acuerdo que sobre este asunifo se dicte al inferesado, con la indicacion de /os
recursos que corresponadan.”

SEXTO. Intentada, sin efecto, la notificacion personal de la resolucién de inicio y del requerimiento
formulado en el procedimiento de traslado del vehiculo al Centro autorizado de tratamiento de
vehiculos, se procedioé a la notificacidon a través de edictos, publicandose en el BOE N.° 265 de fecha
04 de noviembre de 2022..

Asimismo, se le indicé lo siguiente: ‘“contra /a presente Resolucion, que pone fin a /la via
aaministrativa, puede interponer alternativamente o recurso de reposicion polestativo, en el plazo de
un mes a contar desde e/ dia siguiente al de /a recepcion de /a presente notificacion, ante e/ Alcalde
de este Ayuntamiento de Sant Anfoni de Portrmany, de conformidad con /los articulos 123 y 124 de /a
Ley 39/2015, de 7 de octubre, del/ Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, o recurso contencioso- administrativo, ante el Juzgado de /o Contencioso-Administrativo de
Palma de Mallorca en e/ plazo de dos meses, a contar desde e/ dia siguiente al de /a recepcion de la
presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/7998, de 13 de julio, de /a
Jurisdiccion Contencioso- Administrativa. Si se optara por interponer e/ recurso de reposicion
polestativo no poara interponer recurso contencioso-administrativo hasta que aquel/ sea resuelfo
expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio.”

SEPTIMO. En fechas 27/12/2024 y 14/11/2025 la sefiora ||| rresento sendas
alegaciones contra el decreto 2022-2996 de 09/09/2022.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Conforme con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra n), de la Ley 7/1985, de 2 de abril.
reguladora de las bases de régimen local, y en el articulo 186.6 de la Ley 20/2006, de 15 de
diciembre, municipal y de régimen Local de las llles Balears, la Alcaldia ostenta la competencia
administrativa para resolver este Recurso, quien, mediante Decreto de Alcaldia 2222/2023, de 25/06
/23 la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local.

Segundo. Las alegaciones presentadas por la interesada deben tener la consideracion de recurso
de reposicion conforme a los siguientes articulos de la Ley 39/2015. El articulo 123.1: “Los acfos
aaministrativos que pongan fin a la via administrativa podran ser recurridos potestativamente en
reposicion ante el mismo organo que los hubiera dictado o ser impugnados directamente ante e
orden jurisdiccional confencioso-administrativo.”y el 115.2 “£/ error o /a ausencia de /a calificacion
adel recurso por parte del recurrente no sera obstaculo para su tramitacion, siempre que se deaduzca
Su verdadero caracter.”
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Por ello, pese a que la interesada no interpone especificamente recurso de reposicion, las
alegaciones presentadas deben ser consideradas como tal debido al momento del procedimiento en
el que nos encontramos, puesto que el decreto 2022-2996 puso fin a la via administrativa.

Tercero. En relacién con las alegaciones presentadas (recurso de reposicion) en fecha 27/12/2024 y
14/11/2025, se informa que las mismas se encuentran fuera del plazo establecido para su
presentacion, segun el articulo 124.1 de la Ley 39/2015 el cual establece que ‘e/ p/azo para /a
Interposicion del recurso de reposicion sera de un mes’.

Por este motivo, dichas alegaciones/recurso de reposicion deben ser inadmitidas por ser
extemporaneas conforme al articulo 116 d) de la Ley 39/2015. “Seran causas de inadmision /as
siguientes. d) haber transcurrido e/ plazo para /a interposicion del recurso”

Asimismo, se observa que dichas alegaciones inciden en el fondo del asunto, en lugar de referirse
exclusivamente a la liquidacion practicada, que es el objeto del procedimiento actual. Por tanto, no
pueden ser valoradas en el marco de esta actuacion administrativa.

En consecuencia, se considera que las alegaciones presentadas no son procedentes, tanto por
motivos formales como por motivos de fondo.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/265 de 21 de enero de 2026.
Acuerdo:

Primero. Declarar la inadmision del recurso de reposicion interpuesto por Dfia.

I con Vel o540 contra el decreto 2022-2996 de fecha 09/09/2022.

Segundo. Notificar la presente resolucion al interesado, con la indicacién de los recursos que
correspondan.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

13. Expediente 3913/2020. Desestimacio de recurs de reposicié interposat contra la
imposicié de la segunda multa coercitiva per incompliment de I'ordre de demolicio

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién al procedimiento 3913/2020 de restauracion de la legalidad urbanistica de las obras en
curso de ejecucion sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones en

incoado a (i) la seﬁora_ con DNI nim. ***4877** y (ii) a la
con DNI nim. ***4171** mediante Decreto nium. 3274 de 7 de octubre
de 2022, y resuelto mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 8 de febrero de 2023,
transcurrido el plazo conferido para la reposicién de la realidad fisica alterada y vistos los
apercibimientos al cumplimiento realizados por este Ayuntamiento sin que conste el cumplimiento de
la orden de demolicion hasta la fecha y habiendo transcurrido el plazo maximo conferido, habiéndose
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impuesto hasta la fecha dos multas coercitivas, visto el Decreto nim. 4652 de 20 de noviembre de
2025 de imposicion de la segunda multa coercitiva y visto el recurso de reposicion interpuesto contra
la referida resolucion, en fecha en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 8 de febrero de 2023, La Junta de Gobierno Local adoptd Acuerdo por el que se
resolvia el expediente nim. 3913/2020 de restauracion de la legalidad urbanistica infringida , incoado

a (i) la sefora _con DNI num. ***4877** y (ii) a la seﬁora_con

DNI nam. ***4171** mediante Decreto num. 3274 de 7 de octubre de 2022 por realizar actos de

edificacion, construccion e instalacién sin la correspondiente licencia municipal en _

contrarios a la ordenacién urbanistica y se ordenaba a (i) la sefiora

y (i) a la seﬁora_en calidad de propietarias/promotoras de

la finca la reposicion a su estado originario de la realidad fisica alterada en dicha finca mediante
DEMOLICION asi como la SUSPENSION DEFINITIVA DE LOS USOS de lo siguiente:

® edjficacion ubicada en zona de refranqueo cuyas dimensiones son de 7,9m x 6,7m para la
planta baja y 6,7m x 4m para la planta piso, con una escalera de acceso exterior a /a planta p/so
y pavimentacion del suelo para uso de aparcamiento

En esta resolucion se indicaba que en el plazo de un mes a contar de la recepcion del anterior
acuerdo se deberia presentar el correspondiente proyecto de restablecimiento y que el plazo de
ejecucion total de las obras seria de dos meses.

Se advertia asimismo a las interesadas que, el incumplimiento de la orden de reposicion de la
realidad fisica a su estado anterior daria lugar, mientras durara, a la imposicién de hasta doce multas
coercitivas con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada ocasion, del 10 por ciento del
valor de las obras realizadas y, en todo caso, como minimo de 600 euros.

**Segundo.-**La anterior resolucion fue notificada a las interesadas en fecha 27 de febrero de 2023 a
la serior Y = = sefiora || I ~cciante notificacion electronica que
resulté rechazada en fecha 21 de febrero de 2023.

Tercero.- En fecha 17 de abril de 2023, mediante instancia num. -2023-E-RC-3234 se presenta
escrito por las interesadas por las que indican que se encuentran tramitando las gestiones
necesarias para el encargo profesional a arquitecto para la preparacion del proyecto correspondiente
y ejecucion de los trabajos siendo el plazo conferido insuficiente segun invocan para tal fin
solicitando una ampliacién de plazo concedido.

Cuarto.- En fecha 07 de junio del 2023 la entidad SNP ABOGADOS PORTMANY, SOCIEDAD
LIMITADA PROFESIONAL, con CIF numero B72438690, en nombre y representacién de la sefiora

con NIF ndmero ***4171**, mediante instancia numero 2023-E-RE-4754
solicitud de acceso al expediente nimero 3913/2020 y invocando la suspensién del plazo conferido
para el cumplimiento de la orden de reposicién durante la sustanciacién de tal solicitud. Esta solicitud
se tramita en expediente 3535/2023 y se resuelve mediante remision de oficio a la solicitante por
este Ayuntamiento por el que se le informa de que el acceso solicitado se encuentra disponible en su
carpeta electronica en virtud de su condicién de interesada en el procedimiento a cuya informacion
desea acceder. Este oficio es notificado a la interesada en fecha 14 de junio de 2023 SNP
ABOGADOS PORTMANY, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL y en fecha 27 de junio de 2023 a
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Quinto.- Transcurrido el plazo conferido para el cumplimiento de la orden de restablecimiento sin
que se tenga constancia del mismo,se apercibe por dos ocasiones a las interesadas al cumplimiento
mediante Decreto nim. 1419 de 5 de mayo de 2023 y Decreto 2590 de 26 de julio de 2023 por el
que se acuerda apercibir a los interesados al cumplimiento de la reposicion de la realidad fisica
alterada confiriéndoles un plazo de un mes para la presentacion del proyecto correspondiente y un
mes para la ejecucién de las labores de reposicion.

**Sexto.-**En fecha 9 de febrero de 2024, mediante registro num. 2024-E-RE-1120 la entidad SNP
ABOGADOS PORTMANY, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL presenta escrito por el que
solicita la declaracion de nulidad de la Diligencia de Instruccién de fecha 22 de noviembre de 2022 y
por tanto la revisién de oficio del procedimiento solicitando la suspension de la ejecucion de la
resolucion del procedimiento que nos ocupa durante la sustanciacion de la revisién solicitada.

Séptimo.- En fecha 21 de marzo de 2024, el Pleno de la Corporaciéon adopta Acuerdo por el que
inadmite la solicitud de revision de oficio referida. Esta resolucion es notificada a las interesadas en
fecha 3 y 4 de abril de 2024.

Octavo.- En fecha 3 de julio de 2024, mediante registro num. 2024-E-RE-10156 la entidad SNP
ABOGADOS PORTMANY, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL presenta escrito en nombre de la
seﬁora_ por el que solicita la revocacion de un acto de gravamen dictado en el
expediente que segun escrito adjunto indican como Diligencia de Instruccién de fecha 22 de
noviembre de 2022. En misma fecha y con registro num. 2024-E-RE-10162 se aporta por la misma
entidad escrito por el que se solicita se tenga por no presentado el escrito correspondiente al registro
num. 10156. En misma fecha y mediante registro num. 2024-E-RE-10164 se aporta escrito
rectificado reiterando la revocacion del Decreto 2023-1419 del 5 de mayo de 2023 y solicitud de
suspension de la ejecutividad del acto con motivo en invocarse presunta nulidad del mismo.

Noveno.- En fecha 30 de julio de 2024 se dicta Decreto num. 2390 por el que se acuerda inadmitir la
solicitud de revocacion asi como la suspension solicitada. La referida resolucion fue notificada (i) a la
seﬁora_mediante registro de salida num. 2024-S-RC-3083 en papel la cual
resulté infructuosa en fecha 2 de agosto de 2024 motivo por el que se remite a publicacion en el BOE
resultando rechazada en fecha 30 de agosto de 2024; (ii) a la seﬁor_ mediante
registro de salida num. 2024-S-RE-10240 en fecha 10 de agosto de 2024; (iii) a la sefiora Mabel
Navarro Picazo en fecha 10 de agosto de 2024 mediante registro de salida nim. 2024-S-RE-10242 y
(iv) a la entidad SNP ABOGADOS S.L.P mediante registro de salida num. 2024-S-RE-10242 en
fecha 9 de agosto de 2024, éstos ultimos en su condicién de representantes legales de las
interesadas.

Décimo. - En fecha 6 de septiembre de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-13594 la entidad
SNP ABOGADOS S.L.P en representacion de las interesadas presenta escrito en el que invoca que
la notificacion del Decreto nim.2390 de 30 de julio de 2024 no contiene pie de recurso invocando la
nulidad del acto administrativo y reiterando la solicitud de suspension del procedimiento.

Décimo-primero.- En fecha 13 de septiembre de 2024 se dicta Decreto nim. 2967 por el que se
declara cumplida la obligacion de notificar en plazo el Decreto num. 2390 de 30 de julio de 2024
declarando que tal notificacion ha surtido plenos efectos y es plenamente eficaz. Esta resolucion es
notificada a la entidad SNP ABOGADOS en fecha 26 de septiembre de 2024, a la senora
_en fecha 27 de septiembre de 2024, a la sefora intentada la
notificaciéon en papel resultando infructuosa en fecha 19 de septiembre de 2024 se procede a la
publicacién en el BOE resultando rechazada en fecha 18 de octubre de 2024.
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Décimo-segundo.- En fecha 21 de octubre de 2024, el sefior Santiago Garcia Ramoén con DNI nim.

**4061*** presenta mediante instancia num. 2024-E-RE-16036 en nombre de la sefiora _

recurso extraordinario de revision con solicitud de suspensién del Decreto 2023-1419 del
5 de mayo de 2023

Décimo.-tercero.- En fecha 13 de febrero de 2025 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el
que inadmite el recurso extraordinario de revision, desestima la solicitud de suspension de la
ejecutividad del Decreto 2023-1419 del 5 de mayo de 2023 asi como del Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 8 de febrero de 2022, y apercibe a las interesadas al cumplimiento de la
orden de demolicién con indicacion de que el incumplimiento de la misma habilitara al Consistorio a
la imposicion de las multas coercitivas correspondientes.

Décimo-cuarto.- Esta resolucion se notifica a las interesadas en fecha 24 de febrero de 2025.

Décimo-quinto.- En fecha 30 de mayo de 2025 se acuerda Decreto num. 2079 en el que se declara
que las interesadas no han dado cumplimiento a la orden de reposicion de la realidad fisica alterada,
contenida en el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local en la sesion de fecha 8 de febrero de 2023 y
se acuerda la imposicién de la primera multa coercitiva por importe de 5.618 euros.

Décimo- sexto.- En fecha 30 de mayo de 2025 se notifica electrénicamente a la seﬁora-
r

on DNI num. ***4171**, a on DNI num.***4877**,al sefio
con DNI nim.***0619*** y al sefior con DNI num.***6114**.

Posteriormente, en fecha 9 de junio de 2025 la notificacién fue aceptada por el sefior Mabel Navarro
Picazo.

Décimo- séptimo.- En fecha 9 de julio de 2025, mediante el registro num. 2024-E-RE-13527,
presenta la entidad SNP ABOGADOS en nombre y representacion de las interesadas, instancia en la
que formula recurso de reposicidon contra el Decreto nim. 2079 de 20 de mayo de 2025 de
imposicion de multa coercitiva.

Décimo- octavo.- En fecha 7 de agosto de 2025, se acordd por la Junta de Gobierno Local
desestimar el recurso de reposicion interpuesto por las interesadas y confirmado en todos sus
extremos la resolucion recurrida, esto es, el Decreto nium. 2079 de fecha 30 de mayo de 2025.

Décimo-noveno En fecha 18 de agosto de 2025 la sefiora Mabel Navarro Picazo accede a la
notificacién electrénica. Resultada rechazada en fecha 19 de agosto de 2025 por la sefora

por la sefiora || Y ror 2 entidad SNP ABOGADOS PORTMANY,
SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL.

Vigésimo. En fecha 20 de noviembre de 2025, se dicta Decreto numero 4652 por el que se declara
que las interesadas no han dado cumplimiento a la orden de reposicion de la realidad fisica alterada,
contenida en el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local en la sesion de fecha 8 de febrero de 2023 y
se acuerda la imposicién de la segunda multa coercitiva por importe de 5.618 euros.

Vigésimo- primero. En fecha 18 de noviembre de 2025, mediante instancia con niumero de registro
2025-E-RE-21577 la entidad SNP ABOGADOS PORTMANY, SOCIEDAD LIMITADA
PROFESIONAL, presenta en representacion de la interesada escrito firmado por el arquitecto Javier
Planas Ramia.

Vigésimo- segundo.- En fecha 22 de diciembre de 2025,mediante instancia con numero de registro
2025-E-RE-23987 la entidad SNP ABOGADOS PORTMANY, SOCIEDAD LIMITADA

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 41 de 117

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

PROFESIONAL presenta recurso de reposicion contra el Decreto niumero 4652 de fecha 20 de de
2025 que impone la segunda multa coercitiva.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
I- Fundamentos Juridico-formales

Primero.- El recurso se interpone en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en el articulo
124.1 en relacion con el articulo 30.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas. La notificacion de la resolucion recurrida,
esto es, el Decreto num. 4652 de fecha 20 de diciembre de 2025 fue notificado a los interesados
electrénicamente en fecha 1 de diciembre de 2025 y el recurso que aqui nos ocupa fue interpuesto
en fecha 22 de diciembre de 2025 todo ello dentro del plazo legalmente prevenido.

Segundo.- Las recurrentes estan legitimadas para la interposiciéon del presente recurso por ser parte
interesada en el procedimiento que nos ocupa y todo ello de conformidad con lo establecido en los
articulos 112 y 124, en relacién con el articulo 3 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

Tercero.- El 6rgano competente para la resolucién del presente recurso es la Junta de Gobierno
Local en virtud de las competencias delegadas mediante Decreto numero 2659 de 30 de mayo de
2025 todo ello en relacion con el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

ll- Fundamentos Juridico-materiales
Primero.- En cuanto a los motivos de impugnacién invocados.

La parte interesada sostiene que la segunda multa coercitiva es improcedente porque han aportado
documentacion técnica que cuestiona el alcance de la orden de demolicién, al considerar legalizable
la solera de hormigdén por encontrarse la parcela en zona extensiva D, y alegan que dicha
documentacién no ha sido valorada ni motivadamente rechazada. En consecuencia, entienden que
la multa desnaturaliza su finalidad instrumental y que su cuantia se ha calculado incorrectamente, al
haberse incluido en la base de calculo el valor integro de las obras, incorporando elementos que, a
Su juicio, no son contrarios a la ordenacion urbanistica.

El motivo se desestima.

Estos motivos carecen de fundamento. En primer lugar, el escrito presentado consiste unicamente
en consideraciones previas y no en un proyecto de restablecimiento formal que permita cumplir con
la obligacion de liberar la zona afectada. El arquitecto que firma dicho escrito era plenamente
consciente de que la normativa urbanistica y la orden de demolicion exigian la presentacion de un
proyecto completo de restablecimiento; sin embargo, hasta la fecha, las interesadas no han aportado
ningun proyecto, limitandose a estas alegaciones técnicas, cuya presentacion no implica
cumplimiento alguno de la orden de demolicion ni de presentacion de proyecto de restablecimiento
alguno y ademas es tardia y constituye un intento evidente de dilatar la ejecucién del procedimiento.

La orden de demolicion firme obliga a las interesadas a presentar proyecto de restablecimiento de la
realidad fisica alterada lo cual constituye una clara obligacion de hacer que objetivamente no ha sido
cumplida hasta la fecha a pesar del plazo de tiempo del que se ha dispuesto para ello. Admitir que la
mera presentacion de consideraciones previas pudiera sustituir la ejecucion material supondria dejar
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al arbitrio de las interesadas el cumplimiento de la orden, desnaturalizando la finalidad de la
ejecucién forzosa y afectando gravemente al orden publico urbanistico. La Administracion no puede
permitir que un escrito de consideraciones tardio sirva para prolongar indefinidamente un
procedimiento ya prolongado y reiteradamente recurrido.

La segunda multa coercitiva impuesta refleja el incumplimiento continuado de la orden de demolicién,
la inactividad material de las interesadas y su clara voluntad dilatoria. Por otro lado, se reitera que en
el caso que nos ocupa, el Acuerdo de Junta de Gobierno de Junta de Gobierno Local, de 8 de
febrero de 2023 es el acto administrativo que resuelve el procedimiento el cual es firme y posee
plena validez y eficacia asi como plena ejecutividad y contiene un mandato claro y conciso para con
las interesadas, esto es;

e ORDENAR a la seﬁora_con DNI nam. ***4877** y (ii) a la sefiora
con DNI nim. ***4171** en calidad de propietarias/promotoras de los actos contrarios
a la ordenacién urbanistica, en finca sita en finca sita en
la reposicion de la realidad fisica alterada en la ubicacién de referencia mediante
DEMOLICION asi como la SUSPENSION DEFINITIVA DE LOS USOS de lo siguiente:
edificacion ubicada en zona de refranqueo cuyas dimensiones son de 7,9m x 6,7m para /a
planta baja y 6,7m x 4m para la planta piso, con una escalera de acceso exterior a /a planta p/so
y pavimentacion de/ suelo para uso de aparcamiento.

® [a valoracion de /as obras se fjja en 56.780,89 €

La finalidad que esta Administracidon persigue con el presente procedimiento, ya en su fase de
ejecucion forzosa es, precisamente, conseguir restablecer esa legalidad vulnerada lo que pasa por la
demolicién de lo construido sin licencia en su totalidad y suspender los usos a los que haya dado
lugar, en definitiva, se trata de reponer la realidad fisica alterada a su estado originario.

Establecido lo anterior, el Decreto num. 4652 de fecha 20 de noviembre de 2025 se configura como
un acto de ejecucion forzosa previsto por la normativa en materia urbanistica ante el incumplimiento
injustificado de una orden de reposicion de la realidad fisica alterada, como la que nos encontramos,
segun prevé el articulo 194 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas
Baleares.

Este Ayuntamiento, en amparo de la legalidad mencionada y ante el incumplimiento de las
interesadas, ha acordado la imposicion hasta la fecha de dos multas coercitivas configurandose
como actos de ejecucién forzosa legalmente previstos.

Por su parte el argumento de la indebida valoracién del importe de la multa respecto de las obras
objeto de demolicién también decae puesto que la solera de hormigdon que se invoca forma parte de
las obras ejecutadas ilegalmente que han de ser objeto del proyecto de restablecimiento bien para su
demolicién o bien, si las interesadas asi lo pretenden, ser objeto de legalizacion si urbanisticamente
pudiera resultar procedente pero en cualquier caso, han de ser objeto del proyecto correspondiente y
forman parte del valor de las obras objeto de reposicion con lo que la valoracion de las obras se
encuentra plenamente ajustada a la valoracién otorgada por la Junta de Gobierno Local al resolver el
procedimiento y no pueden ni deben ser excluidos elementos ejecutados ilegalmente y que han sido
objeto del procedimiento y de la orden de reposicidn que nos ocupa.

El articulo 103 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas establece:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 43 de 117




Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Cuando as/ /o auforicen /as Leyes, y en la forma y cuantia que éstas determinen, /as
Administraciones Publicas pueden, para /a ejecucion de determinados actos, imponer mufltas
coercitivas, refferadas por lapsos de tiempo que sean suficientes para cumplir lo ordenado, en /os
siguientes supuestos:

a) Actos personalisimos en que no proceda la compulsion directa sobre /a persona del obligado.
b) Actos en que, procediendo la compulsion, la Administracion no /a estimara conveniente.
¢) Aclos cuya ejecucion pueda e/ obligado encargar a ofra persona.

Es por tanto, un privilegio de la Administracién, la autotutela declarativa y ejecutiva, el tener
capacidad suficiente para ejecutar sus actos de forma forzosa sin tener que acudir a una resolucion
judicial. Asi, ha de ser una ley la que prevea, en cada caso concreto, la aplicacion de las multas
coercitivas que puedan corresponder, la cual no sélo prevera la imposicidon de la multa coercitiva sino
que ademas determinara su cuantia y forma.

Sin embargo, se hace necesario poner de manifiesto que cada una de las multas coercitivas que
puedan imponerse gozan de una doble independencia a efectos juridicos asi como de
impugnabilidad.

De una parte, esto se traduce en que el acto administrativo de imposicién de la multa coercitiva ha
de considerarse un acto de ejecucion forzosa independiente y susceptible de impugnacion separada
del acto cuyo cumplimiento se pretende forzar, asi lo ha afirmado el Tribunal Superior de Justicia del
Principado de Asturias, en su Sentencia numero 987/2005, de 16 de junio de 2005, que en su
fundamento de derecho cuarto invoca la doctrina del Tribunal Supremo a este respecto sefialando
que:

“como ensefia la Sentencia de/ Tribunal Supremo de 70 de julio de 7984, aunque las multas
coercitivas por ministerio de la ley se establecen para forzar la efecucion de un acto administrativo
anterior, no son puros actos de efecucion material del primer acuerdo, porque, aunque traigan causa
del mismo, no son un efecto automatico suyo, sino que surgen en virtud de una deferminacion,
adoptada en virtud de /as circunstancias proaucidas a posteriori, gozando por ello e/ acuerdo que /as
/mpone de una autonomia respecto del anterior, que /a hace susceptible de un residenciamiento
procesal por separado, al contener elementos de novedad suficientes para legitimar e/ nuevo recurso
funaamentado en vicios producidos con independencia de /a resolucion de la que frae causa /a
efecucion, con la obligada consecuerncia de /a necesidad de la Administracion de su nolificacion con
aadvertencia de /los recursos procedentes y e/ plazo para interponerios, como exige el articulo 58 de /a
Ley 30071992, de 26 de noviembre (...)".

De otra parte, cada una de las multas coercitivas que se impongan son actos administrativos con
sustantividad propia e independientes entre si, sobre todo a efectos de impugnabilidad vy
cumplimiento. En este sentido se ha pronunciado el Tribunal Superior de Justicia de Cantabria en su
Sentencia 12/2012 (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Secciéon 1?), de 10 de enero (RJCA
2012\857) que a este efecto establece:

“Las sucesivas multas coercifivas, si bien fienen un origen comdn que es /a resolucion que /as
/impone y a cuyo contenido han de afenerse, tienen sustantividad y fundamentacion de exigibilidac
propia e independiente /as unas de /as ofras, de fal manera que cada una de ellas sera exigible
cuando concurran /os requisifos establecidos en la resolucion que la acuerda imponer, sin que
depenaan del hecho de haber sido recurrida una multa anterior”.
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Las multas coercitivas son pues aquellos compelimientos periddicos de caracter econémico que
tienen por finalidad favorecer el cumplimiento de determinada conducta por parte del administrado.
No son en sentido estricto actos de ejecucion (si en sentido amplio), pues aunque las multas
coercitivas impuestas se establecen para forzar la ejecucion de un acto administrativo anterior, no
son puros actos de ejecucién material del primer acuerdo. Aunque traigan causa de aquel, no son un
efecto automatico suyo, sino que surgen en virtud de una determinacién, gozando por ello de una
autonomia respecto del acto anterior, que las hace susceptibles de una ubicaciéon procesal por
separado. (Sentencia Tribunal Supremo de 10 de julio de 1984)

Sin embargo, si bien cada multa por tanto goza de autonomia y es susceptible de impugnacién, se
hace necesario indicar que el fundamento de dicha impugnacion debera versar sobre los
elementos objeto del acto en si, esto es, la imposicién de la multa en si y nunca el fondo del
asunto de la resoluciéon cuyo cumplimiento se fuerza ya que ello supondria aceptar una via de
recurso indirecto sobre una resolucion que es a todas luces firme. Los actos de ejecucion no deben
confundirse con los de aplicacion de una disposicion general, impugnables sin limitacion o restriccion
objetiva alguna, directamente, y mediante el denominado recurso indirecto contra la disposicion
aplicada.

Los actos de ejecucién seran susceptibles de impugnacién, cuando de su contenido se deduzca
infraccion al ordenamiento juridico con separacién del acto objeto de ejecucién. De esta forma, su
independencia impugnatoria solo habilita para hacer valer infracciones del ordenamiento que se
atribuyan especificamente a los propios actos de ejecucién, independientes del acto originario
(STS 28 de septiembre de 1998).

Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de febrero de 2023 (recurso 2514/2022), dictada también
por la Seccién Quinta, la cual establece que:

“La efecucion forzosa, manifestacion de /a potestad de aufotutela de la Administracion, es un
procedimiento nuevo y distinto del que concluyé con /la resolucion administrativa definitiva —y en este
caso firme— /...J] En definitiva, una vez firme una resolucién administrativa restrictiva de derechos,
como pueda ser una orden de restauracion de la legalidad urbanistica #ente a /os ulteriores actos de
efecucion y consecuentes requerimientos que se notifiguen a /los Inferesados de cara a Ssu
cumplimiento, no cabe ya cuestionar la legalidad de dicho acto originario, dnicamente /los aspectos
propios de /a propia efecucion*.**”

Resulta pertinente traer a colacién la reciente Sentencia del Tribunal Supremo n° 3177/2025, de
24 de mayo de 2025, en el que el Alto Tribunal indica

“Lo que prefenden los recurrentes es que por parte de esta juzgadora se declare nula la resolucion
de fecha 28 de septiembre de 2078, referida al proceso de demolicion, que no fue recurrida en
tlempo y forma y que, por tanto, quedo firme y consentida por /os recurrentes. Las alegaciones
realizadas se refieren en fodo momento al procedimiento de demolicion y no al procedimiento de
gfecucion subsidiaria que es realmente el objefo de /la resolucion recurriada.

v

En e/ caso de aufos, por fanfo, tunicamente cabe alegar motivos de impugnacion relativos a /a
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legalidad del procedimiento de efecucion subsidiaria. Lo que pretenden /los recurrentes es obtener /a
declaracion de nulidad de /a previa orden de demolicion que se ejecula y que se defo firme y
consentida por no haber sido impugnada.”

La Sala desestima la pretension de los recurrentes y fundamenta su decision en una interpretacion
coherente de los principios de autotutela administrativa y ejecutividad de los actos firmes, sefialando:

“En virtud del principio de autotutela, /a nulidad de pleno derecho de/ acfo administrativo no afecta a
Su eficacia y consiguiente ejecutividaqd, y ello significa que e/ particular afectado por e/ acto nulo de
pleno derecho debe reaccionar frente al mismo si no quiere soporiar sus efectos.

[...]

P*or tanto, si se dicta un acto administrativo, que constituye un titulo ejecutivo (art. 97 de la Ley 39
/2015), su posible nulidad de pleno derecho debera articularse a través de los recursos ordinarios de
los que sea susceptible y, en el supuesto de que éstos no sean interpuestos y el acto gane firmeza, a
través del procedimiento de revisiéon de actos firmes nulos de pleno derecho del art. 106 de la Ley 39
/2015.

En otro caso, el acto, aun invalido, incluso nulo de pleno derecho, seguira siendo eficaz por no haber
sido combatido y, consiguientemente, sera susceptible de ser ejecutado forzosamente (art. 99 de la
Ley 39/2015).

[...]

El acto de ejecucién esta subordinado a la validez y pervivencia del acto anterior del que constituye
simple aplicacion, ello quiere decir que, si esa validez y permanencia no ha sido cuestionada en
debida forma [...] el acto de ejecucion soélo sera recurrible en cuanto la ejecucion en si misma,
y no el acto del que hace aplicacion, infrinja el ordenamiento juridico***.”**

Por ultimo, en su Fundamento Juridico Sexto, la STS 3177/2025 fija doctrina con el siguiente
criterio jurisprudencial:

“Una vez firme una resolucion administrativa restrictiva de derechos, como pueda ser una orden de
restauracion de /a legalidad urbanistica, frente a los ulferiores acfos de efecucion y consecuentes
requerimientos que se notifiquen a los inferesados de cara a su cumplimiento, no cabe ya cuestionar
/la legalidad de dicho acto originario, unicamente /os aspectos propios de /a propia efecucion, y, por
tanto, siendo firme la resolucion dictada en un procedimiento de restablecimiento de /a legalidaa
urbanistica, no puede oponerse la prescripcion y/o caaducidad de dicho procedimiento con ocasion de
la impugnacion de la resolucion que acuerde /a ejecucion forzosa de aquélla.”

Precisamente en el caso presente, las interesadas, a través del recurso de reposicion interpuesto
contra el Decreto num. 4652 de 20 de noviembre de 2025, relativo a la imposicién de la segunda
multa coercitiva, lo que pretenden es la impugnacion indirecta de aspectos contenidos en la
resolucion de la que esta multa trae causa, esto es, el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
8 de febrero de 2023, resolucion que es a todas luces firme, y que posee plena validez y eficacia.
Este acto administrativo ya ha adquirido firmeza, lo que implica que ha finalizado el plazo para
impugnarlo y, por lo tanto, su contenido vincula a esta Administraciéon, no pudiendo ser alterado ni
reconsiderado a través de la impugnacién de actos posteriores como el que se pretende en este
recurso.

El recurso interpuesto por las interesadas no puede ser utilizado para cuestionar indirectamente la
legalidad de la orden de demolicién contenida en el mencionado acuerdo firme de 8 de febrero de
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2023. La legalidad de dicho acuerdo, que ordena la demolicion y la restitucion de la realidad alterada,
ya ha sido determinada de manera firme y definitiva. Por lo tanto, no resulta legitimo ni procedente
utilizar la impugnacién de un acto de ejecucion forzosa, como es la imposicién de la multa coercitiva,
para tratar de impugnar nuevamente la legalidad de la resolucion originaria cuya ejecucion se
pretende forzar.

Esta Administracién no puede ni debe entrar a valorar elementos relativos a la resoluciéon que originé
el procedimiento, esto es, la orden de demoliciéon contenida en el Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 8 de febrero de 2023, resoluciéon que ya devino firme. En consecuencia, no obrando en el
escrito de recurso de las interesadas ningun argumento relativo al acto de ejecucion forzosa de
imposicion de la multa coercitiva en si, todo argumento que vaya mas alla de la ejecucién material y
coercitiva de la resolucion debe ser declarado improcedente y, por lo tanto, desestimado.

Vista la NOTA DE CONFORMIDAD, que se emite el Secretario de la Corporacién a efectos de lo
dispuesto en el articulo 3.3d) 4° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/375 de 23 de enero de 2026.
Acuerdo:

Primero.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE el recurso potestativo de reposicién presentado por (i) la
sefora || con ON! num. *+4877** y (i) la sefiora || GGG co- o\
nuam. ***4171** contra el Decreto num. 4652 de fecha 20 de noviembre de 2025 por el que se
acuerda la imposicion de la segunda multa coercitiva todo ello segin motivacién expuesta en el
fundamento juridico material primero del presente escrito.

Segundo.- CONFIRMAR, en todos sus extremos y pronunciamientos, la resolucion recurrida, esto
es, el Decreto num.4652 de fecha 20 de noviembre de 2025 cuyo contenido dispositivo aqui se
reitera:

/Primero- DECLARAR que (i) Ia sefior: on ONI nimis7 ) 2 /2
SeﬁOf_ con DN/ nin i 77 Mllen calioad de propietarias/promotoras de los

actos contrarios a la ordenacion urbanistica, en finca sita en finca sita en

no han dado cumplimienfo hasta /a fecha de /a orden de reposicion de /a
realidad fisica alferada contenida en el Junta de Gobierno Local en sesion de fecha 8 de febrero
ade2023 consistente en.

® /a reposicion a su estado originario de /a realidad fisica alferada en_

mediante DEMOL/ICION asi como la SUSPENSION DEFINITIVA DE LOS
USOS de /o siguiente. “edificacion ubicada en zona de refranqueo cuyas dimensiones son de
7,9 m x 6,7m para /la planta baja y 6,7m x 4m para /a planta piso, con una escalera de
accesoexterior a la planta piso y pavimentacion del suelo para uso de aparcamiento”

Segundo.- ACORDAR como medio de ejecucion forzosa, la imposicion a las inferesadas de /la a
como consecuencia del segunda mult coercitiva por imporfe de 5.618 euros incumplimiento de /a
orden de reposicion de la realidad fisica alferada contfenida en el Acuerdo de Junta de Gobierno
Local de fecha 8 de febrero de 2023.

Tercero.- APROBAR /a liquidacion numero 2025095172 por importe de 6.618 euros.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 47 de 117

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es



. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Cuartfo.- ADVERTIR a /as inferesadas que, el incumplimiento de la orden de demolicion contenida en
e/ Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 8 de febrero de 2023 habilitara a esta Administracion
municipal para continuar con /a imposicion de hasta doce multas coercitivas por importe de 5.616
euros cada una o bien acordar en cualquier momento, la ejecucion subsidiaria a costa de/ obligado
fodo ello de acuerdo con /o establecido en el articulo 7194 de /a Ley 712/2077 de 29 de diciembre de
Urbanismo de /as /slas Baleares.

Quinto.- NOTIFICAR /a presente resolucion a todos los inferesados en e/ expediente con indicacion
de /os recursos procedentes.’’/

Tercero.- ADVERTIR a las interesadas que, el incumplimiento de la orden de demolicion contenida
en el Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 8 de febrero de 2023 habilitara a esta Administracion
municipal para continuar con la imposicion de hasta doce multas coercitivas por importe de 5.618
euros cada una o bien acordar en cualquier momento, la ejecucion subsidiaria a costa del obligado
todo ello de acuerdo con lo establecido en el articulo 194 de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre de
Urbanismo de las Islas Baleares.

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion a las interesadas, con indicacion de los recursos
procedentes.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

14. Expedient 17337/2025. Desestimacio del recurs de reposicié interposat contra la
ineficacia de la comunicacié prévia per actes objecte de llicéncia urbanistica

Hechos y fundamentos de derecho:

Examinado el expediente de referencia que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de
comunicacion previa en materia urbanistica presentada en fecha 12 de diciembre de 2025, mediante
registro num. 2025-ERE-23279 por el sefior Denis Ruiz Blattel con DNI num. ***4326** en nombre y
representacion de la entidad SUNLIGHT VISUALS S.L., con CIF nim. B56704786 para llevar a cabo
actos que se describen como intslacion de 2 vallas publicitarias en suelo urbano en Calle Pere de
Portugal 2, de San Rafael, Referencia catastral:_de esta localidad, y visto
que con fecha 16 de diciembre de 2025 se dicta Decreto num. 5008, por el que se declara la
ineficacia de la citada comunicacion previa por tratarse de una causa de caracter insubsanable, y
visto que, en consecuencia a lo anterior, con fecha 17 de diciembre de 2025 se presenta recurso de
reposicion por el sefior Dennis Ruiz Blattel, con DNI num. ***4326** quien actua en nombre y
representacion de la mercantil SUNLIGHT VISUALS S.L., con CIF num. B56704786, en base a los
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.-- En fecha 16 de diciembre de 2025 se dicta Decreto num 5008, por el que se acuerda lo
siguiente (se cita parcialmente su fallo):

//"Primero.- DECLARAR LA INEFICACIA DE LA COMUNICACION PREVIA EN MATERIA
URBANISTICA de carédcter insubsanable, presentada en fecha 12 de diciembre de 2025 mediante
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registro num. 2025-£-RE-23279 por e/ serior Denis Ruiz Blattel con DN/ num. ***4326** en nombre y
representacion de la entidad SUNLIGHT VISUALS S.L., con CIF num. B56704786 para llevar a cabo
actos que se describen como INSTALACION DE 2 VALLAS PUBLICITARIAS EN SUELO URBANC
en Calle Pere de Portugal 2, de San Rafael, Referencia catastral: _e esla
Jocalidad todo ello con motivo en que las obras objefo de la comunicacion previa no pueden se/
objefo de dicho régimen comunicado sino que se ftrala de acfos sujefos a licencia por tanfo
contraviene /o dispuesto /los articulos 4, 5 y 6 de/ Reglamento insular de lbiza de supresion y
reauccion de cargas administrativas y por ende, /o dispuesto en e/ articulo 748 y siguientes de /a
Ley12/20177, de 29 de diciembre de urbanismo de las /slas Baleares, segtn se ha motivado en /a
parte dispositiva del presente escrito.

Segundo.- ADVERTIR al inferesado de que esta la declaracion de ineficacia conlleva la imposibifidaa
de o bien iniciar las actuaciones, si éstas aun no habian comenzado o bien, la imposibilidad de
continuar con las mismas de forma inmediata AVISANDOLE de que /a no atencion de esta
advertencia y la consecuente continuacion con la ejecucion de las obras por su parte, habilitaria a
esta Administracion a acordar la medida cautelar de suspension de /as obras segun preveé e/ articulo
187.7 de la Ley 712/2077 y ademas, este comportamiento podria ser callficado como infraccion grave
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7163.2 c¢) LUIB y por lo tanfo procederia incoar e
correspondiente procedimiento de restablecimiento de la realidad fisica alferada as/ como e
procedimiento sancionador al efecto con las consecuencias legales que ello implica fodo ello segun
prevé e/ articulo 186 LUIB.

Tercero.- NOTIFICAR al inferesado /a presente resolucion a /los efecfos /egales oportunos corn
expresa indicacion de los recursos pertinentes.”7/

Segundo.- La referida resoluciéon fue recibida electréonicamente por la entidad en fecha 16 de
diciembre de 2025 y recibida por el sefor Denis Ruiz Blattel en fecha 30 de diciembre de 2025.

Tercero.- En fecha 17 de diciembre de 2025, mediante instancia con numero de registro 2025-E-RE-
23661, el sefior Dennis Ruiz Blattel, con DNI num. ***4326** quien actia en nombre y representacion
de la mercantil presenta recurso de reposicion.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
I- Fundamentos Juridico-formales

Primero.- El recurso se interpone en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en el articulo
124.1 en relacion con el articulo 30.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comdn de las administraciones publicas. La notificacién de la resolucién recurrida,
esto es, el Decreto num. 5008 de fecha 16 de diciembre de 2025 fue notificado al interesado en
fecha 16 de diciembre de 2025 y el recurso que aqui nos ocupa fue interpuesto en fecha 17 de
diciembre de 2025 todo ello dentro del plazo legalmente prevenido.

Segundo.- Las recurrentes estan legitimadas para la interposicion del presente recurso por ser parte
interesada en el procedimiento que nos ocupa y todo ello de conformidad con lo establecido en los
articulos 112 y 124, en relacién con el articulo 3 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.
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Tercero.- El 6rgano competente para la resolucién del presente recurso es la Junta de Gobierno
Local en virtud de las competencias delegadas mediante Decreto numero 2659 de 30 de mayo de
2025 todo ello en relacién con el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

ll- Fundamentos Juridico-materiales
Primero.- En cuanto los motivos de impugnacion:

En aras de ofrecer una mejor respuesta, es procedente indicar que los motivos de impugnacion del
recurso de reposicion se centran en los siguientes alegatos:

1.- La parte interesada sostiene que la licencia urbanistica fue obtenida por silencio administrativo
positivo en fecha 29 de octubre de 2025 segun lo prevenido en el articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en adelante la LUIB). Por tanto considera que la
declaracion de ineficacia de la comunicacién previa no puede afectar a un acto administrativo
consolidado y favorable.

2.- Sostiene la parte interesada que concurre cauda de nulidad de pleno derecho de la resolucion
impugnada segun lo dispuesto en el articulo 47.1 de la Ley 39/2015 Procedimiento Administrativo
Comun (en adelante la Ley 39/2015).

3.- Sostiene que esta Administracion vulnera los principios de seguridad juridica y confianza legitima
ya que actuaron conforme a la ley solicitando la licencia y confiando en su eficacia.

4.- La interesada solicita la suspensién cautelar de la resoluciéon conforma a lo dispuesto en el
articulo 117 de la Ley 39/2015 considerando que concurren perjuicios irreparables por el daino
econdémico que conllevaria.

La totalidad de los motivos deben ser desestimados, conforme se expondra a continuacion.
En cuanto al primer motivo de impugnacion:

La parte interesada alega que la licencia urbanistica se obtuvo por silencio administrativo positivo
con fecha 29 de octubre de 2025, conforme a lo dispuesto en el articulo 151 de la LUIB, y sostiene
que dicha licencia se encuentra consolidada, constituyendo un acto firme y favorable, de modo que
la declaracion de ineficacia de la comunicacion previa no podria afectar sus efectos.

El motivo se desestima.

En primer lugar, debe sefialarse que la instalacién de dos vallas publicitarias sobre soporte metalico
en suelo urbano constituye, a todos los efectos, obra de construccién de nueva planta, sujeta a
licencia urbanistica previa para su ejecucion. Al respecto, el articulo 146 de la LUIB establece que
estaran sujetas a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no se encuentren comprendidas
en el régimen previsto en el articulo 148 de la misma norma, la realizacion de los siguientes actos:

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.En estos casos, /as licencias contendran
necesariamente /a prevision del/ numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
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/ntervenciones en los edificios existentes aquellas definidas como tales en e/ Codigo Técnico de /a
Edificacion.

Dicha solicitud para la obtencién de la licencia se presenté con fecha 28 de julio de 2025, mediante
registro de entrada numero 2025-E-RE-14687. La parte interesada sostiene que, al no haber recibido
resolucion expresa por parte de este Consistorio en el plazo de tres meses, se habria producido el
silencio administrativo positivo.

Ahora bien, el procedimiento para la concesion de la licencia urbanistica se regula en el articulo 151
de la LUIB, que establece, entre otros, los siguientes extremos:

La ordenacion del procedimiento para e/ oforgamiento de /as licencias urbanisticas municijpales se
ajustara a las siguientes reglas:

7. La solicitud definira suficientemente /los actos de construccion o edificacion, instalacion y uso dei
suelo y del subsuelo que se prefendan realizar, mediante el oporfuno documento que, cuando
corresponaa, sera un proyecto técnico. Cuando se trate de un proyecto de edificacion, e/ contenido y
las fases se ajustaran a las condiciones establecidas en e/ Codigo técnico de /a edlificacion para
eslos proyectos, que serd reaactado por personal técnico compeltente sequn lo que establezca /a
normativa estatal vigente.

2. Junto con /a solicitud se aportaran /as autorizaciones o /os informes que /la legisiacion aplicable
exjja con caracter previo a /a licencia. Asimismo, cuando e/ acto suponga la ocupacion o /a utilizacion
del dominio publico, se aportara la autorizacion o la concesion de la administracion titular de este.

3. Las licencias se oforgaran de acuerdo con /as previsiones de /a legisiacion y de /a ordenacion
urbanisticas vigentes en e/ momento de oforgarias, siempre que se resuelvan en plazo. Si se
resolvieran fuera de plazo, se oforgarian de acuerdo con la normativa vigente en e/ momento en que
se tuvieron que resolver. En fodo caso, constara en el procedimiento e/ correspondiente informe
fécnico y juridico sobre /a adecuacion del acto prefendido en estas previsiones.

4. La resolucion expresa se notificara en el plazo maximo de fres meses, sin perjuicio de /a
procedencia de /a interrupcion del plazo en los términos que fija e/ articulo 22 de /a Ley 39/2075, de 17
de octubre, del procedimiento administrativo comun de /las administraciones publicas. Transcurrido
esle plazo se poadrd entender oforgada la licencia solicitada, sin perjuicio de /o establecido por e
articulo 5.2 de esta /ey, exceplo en los casos en que una norma con rango de ley estatal o
aufonomica prevea expresamente e/ cardcter negativo de /a falta de resolucion en plazo.

b. E/ inicio de cualquier obra o uso al amparo de esta requerira, en fodo caso, /a comunicacion ai
ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion.

6. Las licencias urbanisticas se oforgaran o denegaran de acuerdo con /as previsiones de /a presente
ley, del resto de /legisiacion directamente aplicable y de /las disposiciones del planeamiento
urbanistico y, en su caso, del planeamiento de ordenacion terriforial. Todo acto administrativo que
deniegue /a licencia sera motivado, con referencia explicita a la norma o la disposicion dei
planeamiento urbanistico que /a solicitud contradiga.

No obstante, antes de abordar la operatividad del silencio administrativo invocado por la interesada,
es preciso definir la naturaleza juridica del silencio administrativo. Este concepto puede definirse
como aquel acto administrativo presunto que se produce cuando la Administracion, ante la ausencia
de una resolucion expresa, entiende que la pretensién presentada por el interesado ha sido estimada
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(silencio positivo) o desestimada (silencio negativo). Esta institucién permite al ciudadano conocer
los efectos de la posible inactividad administrativa y ejercitar la tutela judicial efectiva, evitando
situaciones de indefension o inseguridad juridica. No obstante, el legislador prevé que, en
determinados supuestos de especialidad, el efecto del silencio SERA NEGATIVO aun cuando el
plazo maximo de resolucion haya transcurrido sin notificacion expresa.

Asi lo regulan los articulos 24 y 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, que establecen que el silencio
administrativo sera desestimatorio en los procedimientos que afecten al ejercicio de derechos
relativos al dominio publico, la seguridad, el medio ambiente o el cumplimiento de la normativa
sectorial especifica, asi como en aquellos procedimientos de revision de oficio y licencias cuya
denegacioén pueda afectar al interés publico.

Atendiendo a la razén de especialidad en materia urbanistica que nos ocupa, el articulo 151 de la
LUIB, en su apartado 4 establece lo siguiente:

4.La resolucion expresa se nolificara en el plazo maximo de tres meses. E/ computo del plazo de
resolucion del procedimiento se iniciara una vez que /a solicitud reuna formalmente /los requisitos
exigibles y se haya aportado al registro la documentacion complela exigida por los respectivos
reglamentos de desarrollo de esta ley, por e/ correspondiente instrumento de planeamiento y por la
normativa sectorial.

El plazo maximo de resolucion tnicamente poadra suspenderse en /os casos y términos fjjados en e
articulo 22 de /a Ley 39/2075, de 7 de octubre, del/ Procedimiento Administrativo Comun de /las
Administraciones Publicas, y los respectivos reglamentos de desarrollo de esta ley. £n los supuestos
de suspension facultativa, se adoptara un acuerdo expreso de suspension, notificandose a /las
personas interesadas. S/ /la causa de /a suspension es el requerimienfo de subsanacion de
deficiencias de contenido material o la aporiacion de documentacion, el requerimiento se realizara en
una notificacion unica, a menos que del/ cumplimiento del tramite de subsanacion o aportacion se
deduzcan defectos diferenfes de /os serialados anferiormente y que e/ organo que efectuo e
requerimiento no podia apreciar.

Una vez transcurrido el plazo maximo de resolucion y noftificacion, podra entenderse oforgada /a
licencia solicitada, sin pefjuiclio de lo establecido en e/ artfculo 5.2 de esta /ey, salvo los casos en /os
qQue una hornma con rango de ley estatal o aufonémica prevea expresamente el cardcter negativo de
/a falta de resolucion dentro de/ plazo establecido.

La recurrente argumenta que, conforme al articulo 151 de la LUIB, al no haberse resuelto dentro del
plazo de tres meses, la solicitud de licencia debe entenderse concedida por silencio administrativo
positivo. Sin embargo, este alegato no es procedente. La previsién contenida en el articulo 151
relativa al sentido del silencio no debe sin embargo, entenderse de forma aislada, sino que, tal y
como el propio articulo prevé, el caracter del silencio podra ser negativo si la normativa estatal o
autonomica asi lo prevé.

En este sentido, conforme al articulo 11.4.b) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante RDL 7
/2015), modificado por la Sentencia del Tribunal Constitucional 143/2017, de 14 de diciembre,
el silencio administrativo en materia de obras de nueva planta se considera negativo, debido a
la especial naturaleza de las actuaciones urbanisticas y edificatorias que implican. Esta
prevision no es meramente formal, sino que obedece a la necesidad de garantizar que la ejecucién
de dichas obras cumpla estrictamente con todos los requisitos técnicos, urbanisticos y de seguridad
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que la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacién, establece (en adelante Ley 38/1999).Se cita
textualmente lo indicado por el Tribunal:

“El apartado b) regula «las obras de edificacion, construccion e implantacion de instalaciones de
nueva planta», con independencia de /la situacion del suelo. En e/ caso de /la edlificacion, /a Ley 36
/1999, de ordenacion de /a edificacion, establece una serie de requisitos basicos de /a edlificacion
destinados a garantizar la sequridad de las personas, el bienestar de la sociedad y /a profeccion dei
medio ambilente (art. 3), al amparo del articulo 7149.1.16, 271, 23 y 25 CE (disposicion final primera),
los mismos titulos que amparan al Estado para determinar, como especialidad ratione materiae, e
caracter negativo del sifencio de la autorizacion que exige para este tjpo de uso del suelo.

El Tribunal Constitucional, al ratificar la constitucionalidad de la previsién contenida en el articulo
11.4.b) del RDL 7/2015, ha destacado que la exigencia de licencia expresa y la negatividad del
silencio administrativo en obras de nueva planta constituye un despliegue legitimo de la
competencia normativa estatal. En palabras del Tribunal, esta regulacién permite a la
Administracién garantizar que los actos edificatorios se ajusten a la normativa de caracter técnico y
urbanistico vigente, protegiendo intereses generales frente a la iniciativa individual, y evitando
que la simple inactividad administrativa pueda generar efectos juridicos contrarios a la seguridad,
ordenacion y planificacion del territorio.

En consecuencia, las actuaciones proyectadas por la interesada, consistentes en la instalacion de
dos vallas publicitarias sobre soporte metalico, constituyen obras de construccion de nueva
planta que por virtud de lo dispuesto en el articulo 11.4 b) de la Ley 7/2015, debe ser resuelta
expresamente quedando excluida la aplicacion automatica del silencio administrativo positivo.

Por tanto, no puede considerarse consolidada la licencia solicitada mediante el mero transcurso del
plazo de resolucién. El ordenamiento juridico establece de manera clara que, en los
procedimientos relativos a obras de nueva planta, el efecto del silencio administrativo es
desestimatorio, dado que solo mediante la resolucién expresa se puede garantizar la correcta
aplicaciéon de los requisitos técnicos y urbanisticos, evitando riesgos para la seguridad, el medio
ambiente y la legalidad urbanistica.

Ademas de lo anterior, el sentido negativo del silencio se sustenta igualmente en que las licencias
urbanisticas deben contar con los informes previos y autorizaciones exigidos por la normativa
sectorial aplicable y que en caso de la interesada concurre puesto precisamente la actuacion
pretendida se encuentra en ambito de aplicacion de la normativa de carreteras asi como de
normativa de patrimonio balear, debiéndose obtener la autorizacién de los 6érganos competentes en
la materia para tales actuaciones las cuales no obran en el presente caso.

En concreto conforme al articulo 32 de la Ley 5/1990, de 24 de mayo, de Carreteras de la
Comunidad Autéonoma de las Islas Baleares, cualquier actuacion préxima a infraestructuras viarias
requiere informe favorable del organismo titular o gestor de la carretera. El articulo 32.2 dispone que:

"En las travesias sera precepiivo el informe del organismo lifular o gestor de la carrefera para
cualquier actividad que pueda afectar a la zona definida como de dominio publico, como construccion
0 modificacion de accesos, variaciones de galibo, remodelacion de elementos de /a explanacion o
complementarios de la misma, cambios en el régimen de desagiie o drenaje, incidencia en /a
estructura, firme, sefializacion o sequridad de /a calzada".

Del mismo modo, el articulo 36.1 de la misma Ley establece que
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"Se prohibe /a publicidad que sea visible desde /a zona de dominio publico de /as carreferas, excepto
en /las tfravesias y en /la red local o rural. En cualquiera de estas excepciones la publicidad en suelo
urbano o urbanizable estara sometida a /as ordenanzas municipales y se tendra que situar fuera de
la zona de dominio publico y no afectar a /a sefializacion, al alumbrado y al balizamiento de /a
carrefera, sin perjuicio de los informes previos del organismo titular o gestor de /a carrefera a que se
refiere e/ articulo 32.2 de esta ley cuando la instalacion publicitaria pueda afectar a /la zona de
dominio publico".

Por otra parte, la ubicaciéon de las vallas se encuentra dentro del radio de protecciéon de 250
metros de la iglesia de San Rafael, parte de un Conjunto Histérico Protegido. Conforme al
articulo 37 de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio Historico de las llles Balears,
cualquier intervencioén en el entorno de proteccidon de un monumento histérico requiere autorizacion
previa de la Comisién Insular del Patrimonio Histérico, antes de otorgar la licencia municipal

Articulo 37. Autorizacion de obras.

7. Cualquier Infervencion que quiera realizarse en un monumento historico, en una zona
arqueologica o en una zona paleontologica, asi como en su entorno de proteccion, debera contar con
la aufonzacion de la Comision Insular de/ Patrimonio Historico, previamente al oforgamiento de /a
licencia municjpal de edificacion y uso del suelo.

2. En e/ caso de obras o de infervenciones en un conjunto historico, jardin historico, lugar historico o
lugar de inferés etnologico, mientras no se apruebe definitivamente /a normativa urbanistica de
proteccion a que hace referencia e/ articulo 36 de esta Ley, para la concesion de licencias o /a
gfecucion de las oforgadas anfes de Iniciarse el expediente de declaracion, sera necesaria /a
autorizacion de la Comision Insular del Patrimonio Historico y, en fodo caso, no se permitiran
alineaciones nuevas, alteraciones en /a edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

3. Una vez gprobada definitivarmente la normativa a la que se refiere e/ articulo 36 de esta ley, /os
ayuntamientos inferesados seran compelentes para autorizar directamente /as obras que desarrollen
e/ planeamiento gprobado, exceplo en /os supuestos previstos en el punto 1 de este articulo. £n fodo
caso, los ayuntamienfos deberan comunicar a la Comision Insular del Patrimonio Historico, en e
plazo maximo de diez dias, las auforizaciones y licencias concediaas.

4. Las obras realizadas sin e/ cumplimiento de /o que se establece en este articulo seran llegales, y
la Comision Insular del Patrimonio Historico podra ordenar el derribo, /a reconstruccion o /a
restifucion a su estado original, con cargo a /la enfidad que hubiera oforgado la licencia, fodo ello, sin
peruicio de o dispuesto en la legisiacion en materia de responsabilidades e infracciones.

Expuesto lo anterior merece por tanto traer a colacion que visto que no concurren en el expediente
ninguna de las autorizaciones antes indicadas y preceptivas (carreteras y patrimonio) resulta a su
vez de aplicacion lo dispuesto en el articulo 5.1 de la Ley 12/2017, que dispone “2. £n ningun caso
se poaran considerar adquiridas por silencio administrativo facultades urbanisticas que contravengan
/la legislacion, la ordenacion territorial o e/ planeamiento urbanistico.”

Es claro que en el presente caso la falta de autorizacion previa en las materias indicadas constituye
un incumplimiento que contraviene la normativa de aplicacion confirmandose ademas de lo expuesto
anteriormente que en ningun caso cabe entenderse adquirida por silencio la pretendida licencia
cuando ésta adolece del incumplimiento referido.
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En consecuencia, el primer motivo de impugnacion se desestima. Tal como se ha expuesto, el
silencio administrativo respecto de la solicitud de licencia urbanistica no es positivo, sino negativo.
La parte interesada no puede pretender que la licencia se considere automaticamente concedida,
dado que la normativa prevé expresamente que en procedimientos relativos a obras de nueva planta,
como en este caso, el efecto del silencio es negativo.

Asimismo, como se ha explicado, la concesion de la licencia no depende Gnicamente del plazo de
resolucion, sino que requiere la previa presentacion y obtenciéon de todos los informes y
autorizaciones sectoriales necesarios para su otorgamiento, tales como el informe del organismo
titular de la carretera y la autorizacién de la Comisién Insular de Patrimonio Histérico. La falta de
estas autorizaciones impide que la solicitud cumpla con los requisitos legales y técnicos necesarios,
reforzando la imposibilidad de que la licencia pueda considerarse consolidada siendo de aplicacion lo
dispuesto. Por todo lo expuesto el motivo se desestima.

En cuanto al segundo motivo de impugnacion:

La parte interesada sostiene que la resolucion recurrida incurre en causa de nulidad de pleno
derecho, conforme a lo dispuesto en el articulo 47.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, al considerar que este
Ayuntamiento habria dictado el Decreto impugnado prescindiendo total y absolutamente del
procedimiento legalmente establecido y, fundamentalmente, al desconocer un acto administrativo
previo y favorable, que la recurrente identifica con una supuesta licencia urbanistica obtenida por
silencio administrativo.

El motivo se desestima.

En primer lugar, el articulo 47.1 de la Ley 39/2015 establece de forma tasada los supuestos en los
que un acto administrativo puede ser declarado nulo de pleno derecho, entre ellos los actos dictados
prescindiendo total y absolutamente del procedimiento legalmente establecido. Sin embargo, para
que concurra dicha causa de nulidad es necesario que la Administracién haya actuado al margen de
cualquier procedimiento, omitiendo de forma absoluta los tramites esenciales que lo conforman,
extremo que no concurre en el presente caso.

La resolucion impugnada se dicté en el marco de un procedimiento urbanistico correctamente
tramitado, iniciado mediante comunicacién previa presentada por la interesada, y tras el
correspondiente andlisis juridico y técnico de la naturaleza de las actuaciones pretendidas. La
declaracion de ineficacia de la comunicacién previa se fundamenta en que los actos proyectados no
pueden acogerse a dicho régimen, al tratarse de actuaciones sujetas a licencia urbanistica y a la
obtencion de informes y autorizaciones sectoriales previas, inexistentes en este caso, por lo que se
ha seguido estrictamente el procedimiento legalmente previsto para este tipo de supuestos.

Asimismo, la recurrente afirma que existia una licencia urbanistica otorgada por silencio
administrativo positivo, que habria sido desconocida por este Ayuntamiento. Tal afirmacion no puede
prosperar, ya que, como se ha razonado en el primer motivo de impugnacioén, el silencio
administrativo aplicable en este caso es negativo y, por tanto, no se ha producido ningun acto
administrativo presunto estimatorio que pueda considerarse firme ni favorable. En consecuencia, no
existe acto administrativo previo alguno que haya sido vulnerado, lo que excluye de raiz la
concurrencia de la causa de nulidad invocada.

Por otro lado, la declaracion de ineficacia de la comunicacion previa no implica la revocacion de
ningun acto favorable ni la anulacion de una licencia inexistente, sino que constituye el ejercicio
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legitimo de la potestad administrativa de control de la legalidad urbanistica, plenamente amparada
por el ordenamiento juridico, garantizando el cumplimiento de la normativa urbanistica, técnica y
sectorial.

Por todo lo expuesto, debe concluirse que no concurre ninguna de las causas de nulidad de pleno
derecho previstas en el articulo 47.1 de la Ley 39/2015. La resolucion recurrida no ha sido dictada
prescindiendo total y absolutamente del procedimiento legalmente establecido, no desconoce ningun
acto administrativo previo y favorable, al no existir licencia urbanistica otorgada por silencio
administrativo, y se limita a declarar, de forma motivada y conforme a Derecho, la ineficacia de una
comunicacion previa indebidamente presentada.En consecuencia, el segundo motivo de
impugnacion debe ser integramente desestimado.

En cuanto al tercer motivo de impugnacion:

La parte interesada alega vulneracion de los principios de seguridad juridica y confianza legitima,
afirmando que la resolucion recurrida contradice la confianza legitima generada por la inactividad
administrativa y citando diversa doctrina del Tribunal Superior de Justicia de las llles Balears, en
particular la Resolucién 257/2025 y la Sentencia 234/2021, para sostener que la Administracion no
puede desconocer los efectos de un supuesto silencio administrativo positivo.

El motivo se desestima.

Tal como se ha expuesto de forma detallada en el primer motivo de impugnacién, en el presente
supuesto no ha operado silencio administrativo positivo alguno, sino silencio administrativo de
caracter desestimatorio, por aplicacion directa de una norma estatal con rango de ley articulo 11.4.b)
del Real Decreto Legislativo 7/2015 cuya constitucionalidad ha sido expresamente confirmada por la
Sentencia del Tribunal Constitucional 143/2017, de 14 de diciembre. En consecuencia, no se ha
generado ningun acto administrativo presunto favorable, ni puede hablarse de licencia urbanistica
obtenida por ministerio de la ley.

Debe recordarse que el principio de confianza legitima no ampara expectativas contrarias al
ordenamiento juridico, ni puede fundarse en una interpretacion errénea del régimen legal del silencio
administrativo. La jurisprudencia constitucional y contencioso-administrativa es constante al afirmar
que dicho principio exige, como presupuesto ineludible, la existencia de una actuacion administrativa
previa, clara, inequivoca y conforme a Derecho que genere una expectativa razonable en el
administrado, circunstancia que no concurre en el presente caso.

En este sentido, la interesada no podia legitimamente confiar en la estimacién de su solicitud, toda
vez que la actuacioén pretendida constituye obra de nueva planta sujeta a licencia urbanistica expresa
y a la obtencién de autorizaciones sectoriales preceptivas. La normativa aplicable excluye de forma
expresa la produccién de efectos favorables por silencio administrativo en este tipo de actuaciones,
precisamente por su incidencia en la seguridad, el medio ambiente y la ordenacion del territorio.

Frente a lo alegado por la recurrente, la actuacién municipal no constituye un intento de eludir las
consecuencias de una supuesta inactividad, sino el ejercicio legitimo de la potestad de control de la
legalidad urbanistica, una vez constatado que la comunicacion previa presentada era improcedente y
que no concurrian los presupuestos legales para el otorgamiento de la licencia. La resolucion
impugnada no se basa en “elementos de juicio no formalizados”, sino en la aplicacion directa y
obligada de la normativa urbanistica y sectorial vigente, que impide reconocer efectos estimatorios
por silencio.
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Por lo que respecta a la doctrina del Tribunal Superior de Justicia de las llles Balears invocada por la
recurrente, debe sefialarse que no resulta aplicable al presente supuesto, al tratarse de casos en los
que el silencio administrativo era legalmente positivo y no concurria una norma estatal que impusiera
su caracter negativo. En el presente caso, por el contrario, existe una prevision legal expresa que
excluye el silencio positivo, lo que impide cualquier analogia con los precedentes citados.

En particular, la Sentencia 234/2021 del TSJIB se dicté en un contexto normativo distinto y no resulta
trasladable a un supuesto como el presente, en el que concurren actos edificatorios de nueva planta
y al régimen especial de silencio negativo previsto en el articulo 11.4.b) del RDL 7/2015.

Asimismo, debe afadirse que la falta de los informes sectoriales preceptivos en materia de
carreteras y patrimonio histérico impide, por si sola, que pueda hablarse de una situacion juridica
consolidada o de una expectativa legitima protegible. Ninguna confianza puede considerarse digna
de tutela cuando la actuacion proyectada incumple requisitos esenciales exigidos por el
ordenamiento juridico.

En consecuencia, no se aprecia vulneracion alguna de los principios de seguridad juridica ni de
confianza legitima. La resolucion recurrida se limita a aplicar correctamente la normativa vigente,
evitando que una interpretacion errénea del silencio administrativo genere efectos contrarios al
interés general y a la legalidad urbanistica.

Por todo lo expuesto, el tercer motivo de impugnacion se desestima, al no haberse producido silencio
administrativo positivo ni existir acto administrativo presunto favorable, y no concurrir los
presupuestos necesarios para apreciar vulneracion de los principios de seguridad juridica vy
confianza legitima.

En cuanto a la solicitud de suspension de la ejecucion de la resolucion :

En cuanto a la solicitud la suspension cautelar de la resolucién administrativa, alegando que la
ejecucion inmediata del decreto causaria perjuicios econdmicos de dificil o imposible reparacion,
conforme al articulo 117.2 de la Ley 39/2015.

El motivo se desestima

El articulo 117.1 de la Ley 39/2015 establece que la interposicién de un recurso administrativo no
suspendera la ejecucion del acto impugnado, salvo en los supuestos expresamente previstos en la
ley. No obstante, el apartado 2 del citado precepto permite acordar la suspension, previa
ponderacion suficientemente razonada de los intereses en conflicto, Unicamente cuando concurra
alguna de las circunstancias que la propia norma contempla.

Examinadas las alegaciones formuladas, no concurren en el presente caso los presupuestos
exigidos para acceder a la suspension solicitada.

En primer lugar, en relacién con los perjuicios de imposible o dificil reparacion alegados, debe
indicarse que los dafos invocados por la recurrente son de naturaleza exclusivamente econémica,
derivados de los costes de instalacion de las vallas publicitarias y de la eventual pérdida de ingresos
por contratos publicitarios.Conforme a doctrina y jurisprudencia reiteradas, los perjuicios econémicos
son, por su propia naturaleza, susceptibles de reparacién o compensacion y, por tanto, no
constituyen danos irreparables a los efectos del articulo 117.2.a) de la Ley 39/2015.
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Ademas, tales perjuicios traen causa de la ejecucion de unas actuaciones realizadas sin disponer de
un titulo habilitante valido, dado que no existe licencia urbanistica otorgada ni se han obtenido los
informes y autorizaciones sectoriales preceptivos.

En segundo lugar, tampoco concurre la circunstancia prevista en el articulo 117.2.b) de la Ley 39
/2015, relativa a que la impugnacion se fundamente en alguna de las causas de nulidad de pleno
derecho del articulo 47.1 de la misma ley. Tal como se ha razonado en los motivos anteriores, la
resolucion impugnada ha sido dictada en el marco de un procedimiento legalmente tramitado y no
desconoce ningun acto administrativo previo y favorable, al no haberse producido licencia urbanistica
por silencio administrativo.

Por el contrario, la resolucion recurrida se limita a ejercer legitimamente la potestad municipal de
control de la legalidad urbanistica, declarando la ineficacia de una comunicacién previa
indebidamente presentada y garantizando el cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial
aplicable, en proteccion del interés general.

Finalmente, la suspension solicitada implicaria mantener una situacidon contraria al ordenamiento
juridico, permitiendo la subsistencia de unas instalaciones carentes de cobertura legal y
potencialmente afectantes a la seguridad vial, al patrimonio histérico y a la ordenacién urbanistica, lo
que resulta incompatible con el interés publico que la Administracion debe salvaguardar.

Por todo lo expuesto, tras la ponderacion de los intereses en conflicto, no concurre ninguno de los
supuestos previstos en el articulo 117.2 de la Ley 39/2015 que justifique la suspensién de la
ejecucion del Decreto 2025-5008, por lo que procede desestimar la solicitud formulada y confirmar la
plena ejecutividad de la resolucién impugnada.

Vista la NOTA DE CONFORMIDAD, que emite el Secretario de esta Corporacién a efectos de lo
dispuesto en el articulo 3.3d) 4° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitaciéon de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/374 de 23 de enero de 2026.
Acuerdo:

Primero.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE el recurso potestativo de reposicion presentado por
el sefior Denis Ruiz Blattel con DNI nim. ***4326**, actuando en nombre y representaciéon de la
entidad SUNLIGHT VISUALAS, SOCIEDAD LIMITADA con CIF num B56704786 contra el Decreto
num. 5008 de fecha 16 de diciembre de 2025 por el que se acuerda la ineficacia de la Comunicacién
previa presentada en fecha 12 de diciembre de 2025 mediante registro num. 2025-E-RE-23279, todo
ello segun motivacion expuesta en el fundamento juridico material primero del presente escrito.

Segundo.- CONFIRMAR, en todos sus extremos y pronunciamientos, la resolucion recurrida, esto
es, el Decreto num. 5008 de fecha 16 de diciembre de 2025 cuyo contenido dispositivo aqui se
reitera:

//"Primero.- DECLARAR LA INEFICACIA DE LA COMUNICACION PREVIA EN MATERIA
URBANISTICA de cardcter insubsanable, presentada en fecha 12 de diciembre de 2025 mediante
registro num. 2025-E£-RE-23279 por e/ serior Denis Ruiz Blatte/ con DN/ num. ***4326** en nombre y
representacion de la entidad SUNLIGHT VISUALS S.L., con CIF num. B56704786 para llevar a cabo
actos que se describen como INSTALACION DE 2 VALLAS PUBLICITARIAS EN SUELO URBANC

en Calle Pere de Portugal 2, de San Rafael, Referencia caz‘asz‘ra/._o’e esta
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localidad fodo ello con motivo en que /las obras objefo de la comunicacion previa no pueden set
obfelo de dicho régimen comunicado sino que se frafa de actos sujefos a licencia por tanto
contraviene lo dispuesto los articulos 4, 5 y 6 de/ Reglamento insular de lbiza de supresion y
requccion de cargas administrativas y por ende, /o dispuesto en el articulo 748 y siguientes de /a
Ley12/20177, de 29 de diciembre de urbanismo de las /slas Baleares, segun se ha motivado en /a
parte dispositiva del presente escrito.

Segundo.- ADVERYTIR al inferesado de que esta /a declaracion de ineficacia conlleva la imposibilidaa
de o bien iniciar las actuaciones, si éstas aun no habian comenzado o bien, la imposibilidad de
continuar con las mismas de forma inmediata AVISANDOLE de que /a no atencion de esta
advertencia y la consecuente continuacion con la gjecucion de las obras por su parte, habilitaria a
esta Administracion a acordar la medida cautelar de suspension de /as obras seqgun preveé e/ articulo
787.7 de la Ley 12/2077 y ademas, este comportamiento podria ser calificado como infraccion grave
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 163.2 c) LUIB y por lo tanfo procederia incoar e
correspondiente procedimiento de restablecimiento de la realidad fisica alferada as/ como e
procedimiento sancionador al efecto con las consecuencias legales que ello implica fodo ello segun
preveé el articulo 186 LUIB.

Tercero.- NOTIFICAR al inferesado la presente resolucion a los efecfos legales oportunos con
expresa indicacion de los recursos pertinentes.’7/

Tercero. NOTIFICAR la presente resolucién a los interesados, con indicacién de los recursos
procedentes.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

B) ASUNTOS DE URGENCIA

El Sr. Presidente dice que se han presentado dos asuntos que, por razones de urgencia, se han de
tratar en esta sesion.

15. Expedient 1167/2026. Aprovacié acord voluntad compraventa edifici carrer Vicente
Ramon, 6

e Con caracter previo a debatir y someter a votacion la presente propuesta, la Junta de Gobierno
declara por unanimidad la urgencia del asunto, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.4 Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Hechos y fundamentos de derecho:

En fecha 7 de octubre de 2025 se publicé en el BOIB n.°. 133 la “Resolucié del conseller de Turisme,
Cultura i Esports per la qual s’aprova la convocatoria de subvencions destinada a entitats locals per
financar I'adquisicid d'immobles de titularitat privada a zones turistiques de les llles Balears per
esponjar, regenerar, renaturalitzar, mitigar el canvi climatic, incentivar la baixa de places turistiques d’
allotjament, establir politiques d’economia social o altres finalitats de millora de la destinacié turistica”.
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Segun la providencia de 27/01/2026 suscrita por la Primera Teniente de Alcalde y Concejal Delegada
de Obras Publicas, Infraestructuras y Seguridad Ciudadana, por la que se indica que por parte de los
Departamentos de Obras y Secretaria se proceda a elaborar la documentacion para concurrir a la
referida subvencion, para la adquisicion y demolicidn, del inmueble sito en calle Vicente Ramon, 6 de
Sant Antoni de Portmany.

Segun el articulo 12.3 ) de las Bases de la convocatoria de la subvencion, se requiere, entre otra
documentacion, aportar “Qualsevol document formalitzat entre les parts que acrediti un acord de
compravenda entre I'entitat sol-licitant i la persona venedora de I'inmoble, que inclogui el preu pactat”.

Consta en el expediente, informe de tasacion del inmueble sito en la calle Vicente Ramon n°.6 por
importe de 1.056.940,16 € de fecha 14 de septiembre de 2025.

Consta certificado de dominio y cargas del referido inmueble de fecha 6 de noviembre de 2025.

Consta memoria inicial de adquisicion directa suscrita por la Concejal Delegada de fecha 27 de
enero de 2026.

Consta informe de 5 de enero de 2026 suscrito por el Sr. Interventor, conforme al 10% de los
recursos ordinarios del Ayuntamiento asciende a 3.974.770,20 €.

A los anteriores hechos le son de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO y RAZONAMIENTOS JURIDICOS

En el presente expediente, incoado para la solicitud en nombre del Ayuntamiento de una subvencion
al Govern de les llles Balears, se precisa de la asuncion de un compromiso (no la compraventa
formal) con los propietarios de los inmuebles que se pretenden adquirir, donde conste esencialmente
dicho compromiso y el precio de la compraventa.

En primer lugar, cabe indicar que la compraventa Unicamente se podra llevar a cabo en el caso de
disponer de partida presupuestaria, en este caso, mediante la obtenciéon de la subvencion
convocada, previa tramitacion y aprobacién del expediente que debera incoarse de adquisicién de
bienes, con la emisién de todos los documentos e informes (inclusive tasacion por parte de los
SSTT), requeridos legalmente.

El compromiso que se pretende suscribir, incluye diversas condiciones para garantizar el buen fin de
la futura adquisicion y concretamente:

Precio convenido de la futura compraventa.
Compromiso concreto de cancelar la carga que aparece en el certificado de dominio y cargas,
Que el inmueble debera estar libre de cualesquiera carga, gravamen y ocupantes o arrendatarios.

Que deberéa tramitarse el expediente correspondiente para su adquisicién y aprobacién por el Organo
que resulte competente.

Que el compromiso queda condicionado a la obtencion de la subvencién por importe suficiente al
solicitado por el Ayuntamiento.
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Contiene una exoneracion de dafios y perjuicios a ambas partes para el caso de no lograrse el
importe solicitado de la subvencién o llegada la fecha de vencimiento del compromiso, y no poder
continuarse con la compraventa.

Del certificado de dominio y cargas se desprende que sobre la finca consta inscrito un derecho de
usufructo a favor de una tercera persona, carga que los firmantes del compromiso asumen su
cancelacion.

El presente acuerdo consiste en autorizar al Sr. Alcalde, como representante del Ayuntamiento, para
que pueda suscribir el acuerdo que se adjunta con los propietarios.

Aunque no se trata de un expediente de adquisicién, es necesario y prudente que conste ya en el
expediente la justificacién de (sin perjuicio de resto de informes / documentos exigibles en el
expediente de contratacion de la compraventa futura):

La futura adquisicion directa que se pretende realizar, al menos de forma inicial, sin perjuicio de la
definitiva justificacion en el expediente de contratacion / adquisicion que debera tramitarse para la
consumacion de la compraventa., (Consta emitida memoria de 27/01/26).

El 6rgano competente para la autorizacion, siendo a juicio de quien suscribe, el mismo que lo sera en
el expediente de compraventa.

Para determinar cual es la legislacién patrimonial a la que debemos remitirnos acudiremos al articulo
1.2 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de
13 de junio (RBEL), que establece:

«2. El régimen de bienes de las Entidades locales se regira:
Por la legislacion basica del Estado en materia de régimen local.

Por la legislacién basica del Estado reguladora del Régimen Juridico de los Bienes de las
Administraciones Publicas.

Por la legislaciéon que en el ambito de sus competencias dicten las Comunidades Autdbnomas.

En defecto de la legislacion a que se refieren los apartados anteriores, por la legislacion estatal no
basica en materia de régimen local y bienes publicos.

Por las ordenanzas propias de cada entidad.
Supletoriamente por las restantes normas de los ordenamientos juridicos, administrativo y civil.»

Por lo tanto, siguiendo el sistema de fuentes establecido en el articulo 1.2 del RBEL, en defecto de
legislacion basica y a falta de legislacion autonémica que regule la materia, resultara de aplicacion,
con caracter supletorio, en virtud del articulo 149.3 de la Constitucién Espariola, la regulacion de la
adquisicion de bienes contenida en los articulos 115 a 121 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP), y en los articulos 22 a 27 y 33 a 36 del
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.
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Por cuanto al Organo competente para autorizar al Alcalde para la suscripcién del acuerdo,
entendemos debe ser la Junta de Gobierno, pues seria el Organo competente a fecha de hoy para
celebrar contrato de compraventa:

Recordemos que la disp. adic. segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, -LCSP 2017 (EDL 2017/226876)- relativa a las competencias en materia de
contratacién en las entidades locales, dispone que:

“9. En las entidades locales corresponde a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales
la competencia para la celebracion de los contratos privados, asi como la adjudicacién de
concesiones sobre los bienes de las mismas y la adquisicién de bienes inmuebles y derechos sujetos
a la legislacion patrimonial cuando el presupuesto base de licitacion, en los términos definidos en el
articulo 100.1, no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de
tres millones de euros, asi como la enajenacién del patrimonio, cuando su valor no supere el
porcentaje ni la cuantia indicados.

10. Corresponde al Pleno la competencia para celebrar contratos privados, la adjudicaciéon de
concesiones sobre los bienes de la Corporacién y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos
sujetos a la legislacion patrimonial, asi como la enajenacién del patrimonio cuando no estén
atribuidas al Alcalde o al Presidente, y de los bienes declarados de valor histérico o artistico
cualquiera que sea su valor.”

Segun informe de Intervencion obrante en el expediente de 5 de enero de 2026, el importe del
compromiso (y futura compraventa llegado el caso) no alcanza al 10% de los recursos ordinarios del
presupuesto, por lo que el Organo competente seria el mismo Alcalde, no obstante, segin Decreto
2222 de 25 de junio de 2023, el Sr. Alcalde delegé a la Junta de Gobierno, entre otras:

“3.- La adjudicacion de contratos privados, asi como la adjudicacion de concesiones sobre los bienes
de las mismas y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos sujetos a la legislacién patrimonial
cuando el presupuesto base de licitacion no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del
presupuesto ni el importe de tres millones de euros, asi como la enajenacion del patrimonio, cuando
su valor no supere el porcentaje ni la cuantia indicados.”

Respecto al contenido de compromiso, entendemos que es posible sujetarlo a la condicion
suspensiva de la efectiva concesion de la subvencion y la futura aprobaciéon por el érgano
competente de la compraventa, acordandose ahora simplemente un compromiso de compra que se
materializara si se cumplen las condiciones a las que se sujeta el compromiso.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/466 de 28 de enero de 2026.
Acuerdo:

Primero. Aprobar el documento de “ACUERDO DE VOLUNTAD DE COMPRAVENTA” relativo al
inmueble sito en calle Vicente Ramon n°. 6, al objeto de poder acompanarlo a la solicitud de
subvencion convocada por el Govern de les llles Balears consistente en “convocatoria de
subvenciones destinada a entidades locales para financiar la adquisicion de inmuebles de titularidad
privada en zonas turisticas de las llles Balears para esponjar, regenerar, renaturalizar, mitigar el
cambio climatico, incentivar la baja de plazas turisticas de alojamiento, establecer politicas de
economia social u otras finalidades de mejora del destino turistico.
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Se adjunta el texto del referido documento al presente acuerdo, al cual habra que adjuntar los
documentos que le son anexos.

Segundo. Autorizar al Sr. Alcalde para la suscripcién del referido Acuerdo de Voluntad de
compraventa en nombre del Ajuntament de Sant Antoni de Portmany.

Tercero. Notificar el presente acuerdo y citar al propietario del inmueble para la firma del acuerdo de
voluntad de compraventa a la mayor brevedad, y en cualquier caso antes de la fecha de finalizacion
del plazo para la solicitud de la subvencion.

Documentos anexos:

® Anexo 8. ACUERDO VOLUNTAD COMPRAVENTA VICENTE RAMON 6 DEF 28.01.26

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

16. Expedient 14753/2025. Subvencié sol-licitada a altres Administracions - Aprovacié acord
voluntad compravenda inmoble c/ Vara de Rei n°. 5

e Con caracter previo a debatir y someter a votacion la presente propuesta, la Junta de Gobierno
declara por unanimidad la urgencia del asunto, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.4 Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Hechos y fundamentos de derecho:

En fecha 7 de octubre de 2025 se publicé en el BOIB n.°. 133 la “Resolucié del conseller de Turisme,
Cultura i Esports per la qual s’aprova la convocatoria de subvencions destinada a entitats locals per
financar I'adquisicid d'immobles de titularitat privada a zones turistiques de les llles Balears per
esponjar, regenerar, renaturalitzar, mitigar el canvi climatic, incentivar la baixa de places turistiques d’
allotjament, establir politiques d’economia social o altres finalitats de millora de la destinacié turistica”.

Segun la providencia de 27/01/2026 suscrita por la Primera Teniente de Alcalde y Concejal Delegada
de Obras Publicas, Infraestructuras y Seguridad Ciudadana, por la que se indica que por parte de los
Departamentos de Obras y Secretaria se proceda a elaborar la documentacion para concurrir a la
referida subvencion, para la adquisicién y demolicién del inmueble sito en calle Vara de Rei n°.5 de
Sant Antoni de Portmany.

Segun el articulo 12.3 ) de las Bases de la convocatoria de la subvencion, se requiere, entre otra
documentacion, aportar “Qualsevol document formalitzat entre les parts que acrediti un acord de
compravenda entre I'entitat sol-licitant i la persona venedora de I'inmoble, que inclogui el preu pactat”.

Consta en el expediente, informe de tasacion del inmueble sito en la calle Vara de Rey n°. 5 por
importe de 813.111,90 € de fecha 15 de julio de 2025.

Consta certificado de dominio y cargas del referido inmueble de fecha 6 de noviembre de 2025.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

@)
=
(a'd
L
om
O
O
LLI
()
<
=
-
Lo |
Ll
()
<
QO
<

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 63 de 117

Verificacion: htips://santantoni.sedelectronica.es/

Cod. Validaciol



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Consta memoria inicial de adquisicion directa suscrita por la Concejal Delegada de fecha 27 de
enero de 2026.

Consta informe de 5 de enero de 2026 suscrito por el Sr. Interventor, conforme al 10% de los
recursos ordinarios del Ayuntamiento asciende a 3.974.770,20 €.

A los anteriores hechos le son de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO y RAZONAMIENTOS JURIDICOS

En el presente expediente, incoado para la solicitud en nombre del Ayuntamiento de una subvencion
al Govern de les llles Balears, se precisa de la asuncion de un compromiso (no la compraventa
formal) con los propietarios de los inmuebles que se pretenden adquirir, donde conste esencialmente
dicho compromiso y el precio de la compraventa.

En primer lugar, cabe indicar que la compraventa Unicamente se podra llevar a cabo en el caso de
disponer de partida presupuestaria, en este caso, mediante la obtenciéon de la subvencion
convocada, previa tramitacion y aprobacion del expediente que debera incoarse de adquisicion de
bienes, con la emisiéon de todos los documentos e informes (inclusive tasacion por parte de los
SSTT), requeridos legalmente.

El compromiso que se pretende suscribir, incluye diversas condiciones para garantizar el buen fin de
la futura adquisicién y concretamente:

Precio convenido de la futura compraventa.
Compromiso concreto de cancelar la carga que aparece en el certificado de dominio y cargas,
Que el inmueble debera estar libre de cualesquiera carga, gravamen y ocupantes o arrendatarios.

Que debera tramitarse el expediente correspondiente para su adquisicion y aprobacion por el
Organo que resulte competente.

Que el compromiso queda condicionado a la obtencidn de la subvencién por importe suficiente al
solicitado por el Ayuntamiento.

Contiene una exoneracion de dafios y perjuicios a ambas partes para el caso de no lograrse el
importe solicitado de la subvencién o llegada la fecha de vencimiento del compromiso, y no poder
continuarse con la compraventa.

Del certificado de dominio y cargas se desprende que sobre la finca consta inscrito un derecho de
habitacién a favor de una tercera persona, carga que los firmantes del compromiso asumen su
cancelacion.

El presente acuerdo consiste en autorizar al Sr. Alcalde, como representante del Ayuntamiento, para
que pueda suscribir el acuerdo que se adjunta con los propietarios.

Aunque no se trata de un expediente de adquisicién, es necesario y prudente que conste ya en el
expediente la justificacién de (sin perjuicio de resto de informes / documentos exigibles en el
expediente de contratacion de la compraventa futura):
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La futura adquisicion directa que se pretende realizar, al menos de forma inicial, sin perjuicio de la
definitiva justificacién en el expediente de contratacion / adquisicion que debera tramitarse para la
consumacion de la compraventa., (Consta emitida memoria de 27/01/26).

El 6rgano competente para la autorizacion, siendo a juicio de quien suscribe, el mismo que lo sera en
el expediente de compraventa.

Para determinar cual es la legislacién patrimonial a la que debemos remitirnos acudiremos al articulo
1.2 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de
13 de junio (RBEL), que establece:

«2. El régimen de bienes de las Entidades locales se regira:
Por la legislacion basica del Estado en materia de régimen local.

Por la legislacién basica del Estado reguladora del Régimen Juridico de los Bienes de las
Administraciones Publicas.

Por la legislaciéon que en el ambito de sus competencias dicten las Comunidades Autdbnomas.

En defecto de la legislacion a que se refieren los apartados anteriores, por la legislacion estatal no
basica en materia de régimen local y bienes publicos.

Por las ordenanzas propias de cada entidad.
Supletoriamente por las restantes normas de los ordenamientos juridicos, administrativo y civil.»

Por lo tanto, siguiendo el sistema de fuentes establecido en el articulo 1.2 del RBEL, en defecto de
legislacion basica y a falta de legislacion autondmica que regule la materia, resultara de aplicacion,
con caracter supletorio, en virtud del articulo 149.3 de la Constitucién Espafiola, la regulacion de la
adquisicion de bienes contenida en los articulos 115 a 121 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP), y en los articulos 22 a 27 y 33 a 36 del
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

Por cuanto al Organo competente para autorizar al Alcalde para la suscripcion del acuerdo,
entendemos debe ser la Junta de Gobierno, pues seria el Organo competente a fecha de hoy para
celebrar contrato de compraventa:

Recordemos que la disp. adic. segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, -LCSP 2017 (EDL 2017/226876)- relativa a las competencias en materia de
contratacion en las entidades locales, dispone que:

“9. En las entidades locales corresponde a los Alcaldes y a los Presidentes de las Entidades Locales
la competencia para la celebracién de los contratos privados, asi como la adjudicaciéon de
concesiones sobre los bienes de las mismas y la adquisicién de bienes inmuebles y derechos sujetos
a la legislacion patrimonial cuando el presupuesto base de licitacion, en los términos definidos en el
articulo 100.1, no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de
tres millones de euros, asi como la enajenacién del patrimonio, cuando su valor no supere el
porcentaje ni la cuantia indicados.
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10. Corresponde al Pleno la competencia para celebrar contratos privados, la adjudicaciéon de
concesiones sobre los bienes de la Corporacién y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos
sujetos a la legislacion patrimonial, asi como la enajenacién del patrimonio cuando no estén
atribuidas al Alcalde o al Presidente, y de los bienes declarados de valor histérico o artistico
cualquiera que sea su valor.”

Segun informe de Intervencion obrante en el expediente de 5 de enero de 2026, el importe del
compromiso (y futura compraventa llegado el caso) no alcanza al 10% de los recursos ordinarios del
presupuesto, por lo que el Organo competente seria el mismo Alcalde, no obstante, segtin Decreto
2222 de 25 de junio de 2023, el Sr. Alcalde delegé a la Junta de Gobierno, entre otras:

“3.- La adjudicacion de contratos privados, asi como la adjudicacion de concesiones sobre los bienes
de las mismas y la adquisicion de bienes inmuebles y derechos sujetos a la legislacién patrimonial
cuando el presupuesto base de licitacion no supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del
presupuesto ni el importe de tres millones de euros, asi como la enajenacién del patrimonio, cuando
su valor no supere el porcentaje ni la cuantia indicados.”

Respecto al contenido de compromiso, entendemos que es posible sujetarlo a la condicién
suspensiva de la efectiva concesion de la subvencion y la futura aprobacién por el 6rgano
competente de la compraventa, acordandose ahora simplemente un compromiso de compra que se
materializara si se cumplen las condiciones a las que se sujeta el compromiso.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/465 de 28 de enero de 2026.
Acuerdo:

Primero. Aprobar el documento de “ACUERDO DE VOLUNTAD DE COMPRAVENTA” relativo al
inmueble sito en calle Vara de Rey n°. 5 al objeto de poder acompanarlo a la solicitud de subvencién
convocada por el Govern de les llles Balears consistente en “convocatoria de subvenciones
destinada a entidades locales para financiar la adquisicién de inmuebles de titularidad privada en
zonas turisticas de las llles Balears para esponjar, regenerar, renaturalizar, mitigar el cambio
climatico, incentivar la baja de plazas turisticas de alojamiento, establecer politicas de economia
social u otras finalidades de mejora del destino turistico.

Se adjunta el texto del referido documento al presente acuerdo, al cual habra que adjuntar los
documentos que le son anexos.

Segundo. Autorizar al Sr. Alcalde para la suscripcidén del referido Acuerdo de Voluntad de
compraventa en nombre del Ajuntament de Sant Antoni de Portmany.

Tercero. Notificar el presente acuerdo y citar a los Sres. Propietarios del inmueble para la firma del
acuerdo de voluntad de compraventa a la mayor brevedad, y en cualquier caso antes de la fecha de
finalizacién del plazo para la solicitud de la subvencion.

Documentos anexos:

e Anexo 9. ACUERDO VOLUNTAD CV 28.01.26 DEF

Votacion y acuerdo:
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

C) ACTIVIDAD DE CONTROL

No hi ha assumptes.
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2026/4

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Expedient 3638/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica de construccié d'habitatge unifamiliar
amb annex i piscina en sol rustic

- Anexo 1. 3638-2024-HSR-OtrotecnicoAnterior-ConInformesRecibidos-Fav

2. Expedient 5083/2016. Atorgament de llicéncia urbanistica de construccié d'habitatge unifamiliar
amb piscina en sol rustic segons projecte basic i d'execucié modificat

- Anexo 2. 5083-2016-Informe-HSR-MDBasico Exec-Fav
- Anexo 3. Tasa diferencia de presupuesto

- Anexo 4. ICIO 5083-2016

- Anexo 5. Icio modificacién proyecto basico y ejecucion

3. Expedient 5584/2023. Atorgament de lliceéncia urbanistica rehabilitacié d'habitatge unifamiliar
tradicional en sol rustic

- Anexo 6. 5584-2023-RefEdificacionPagesaRustic-04Fav
4. Expedient 8256/2025. Addenda Conveni Pla de xoc contra I'Intrusisme a I'llla d'Eivissa.
- Anexo 7. Borrador Adenda conveni
B) ASUNTOS DE URGENCIA
1. Expedient 1167/2026. Aprovacié acord voluntad compraventa edifici carrer Vicente Ramon, 6
- Anexo 8. ACUERDO VOLUNTAD COMPRAVENTA VICENTE RAMON 6 DEF 28.01.26

2. Expedient 14753/2025. Subvencié sol-licitada a altres Administracions - Aprovacié acord
voluntad compravenda inmoble c/ Vara de Rei n°. 5

- Anexo 9. ACUERDO VOLUNTAD CV 28.01.26 DEF
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INFORME TECNICO

Expediente: 3638/2024.
PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, ANEXO Y
PISCINA.

Emplazamiento: |

FASE: Proyecto Bésico.

A peticion del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de lbiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

INFORME DE REMISION AL CIE (CIOTUPHA) Y AGRICULTURA | OTRO
TECNICO ANTERIORMENTE

Anterior informe técnico que consta en el expediente, en el que se remite a la
CIOTUPHA vy al Departamento de Agricultura del Consell Insular d’Eivissa de
acuerdo a lo siguiente:

“CONCLUSIONES

PRIMERO.- Revisada la documentacion, se entiende completa la
documentacion que conforma el Proyecto Basico Modificado 1 de vivienda
unifamiliar con piscina, en la parcela del

sin visar y redactado por el Arquitecto
Jesus Angel Rodriguez Balaguer colegiada COAIB num. 427.745, para que
pueda prosequir su tramitacion con la solicitud del informe previo y vinculante
sobre el cumplimiento de los requisitos de parcela minima y de
aprovechamiento maximo previsto en el articulo 36 de la Ley 6/1997, de 8 de
julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares.

SEGUNDO.- SOLICITAR informe preceptivo a la Comisién Insular de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico d’Eivissa
(CIOTUPHA) para que emita informe preceptivo previo, segun el articulo 36 de
la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares.

TERCERO.- SOLICITAR informe preceptivo al Departamento de Agricultura del
Consell Insular d’Eivissa, al estar el presente proyecto sujeto a las limitaciones
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Anexo 1

y al régimen de autorizaciones definido en la Ley 3/2019, de 31 de enero,
agraria de las llles Balears, y en particular en su Disposicién Transitoria 22,
Zonas de Alto valor Agrario”.

Todo ello, entendiendo el expediente completo, pendiente de informes
sectoriales, y de acuerdo a los siguientes parametros urbanisticos:

CONCEPTO NORMATIVA URBANISTICA PROYECTO | CUMPLE %
Plan General | P.T.L.E. + DL o
Ordenacion 9/2020 H
Urbana (a 8]
(PGOU) de O
Sant Antoni O
de Pormtany e
Clasificacion del suelo SUELO NO SUELO SUELO NO - O S
URBANIZABLE| RUSTICO URBANIZABL < S
COMUN E / SUELO =5
RUSTICO % 8
COMUN ==
Calificacion ZONA SUELO ZONA - Ll 8
AGRICOLA | RUSTICODE | AGRICOLA (AR
GANADERA REGIMEN GANADERA < 8
DE SECANO GENERAL DE SECANO = £
EN REGIMEN | (SRC-SRG), | EN REGIMEN @) E
GENERAL consideracion GENERAL <<=z
(Articulo 158 SRC-AIA - /
del PGOU) — | 18.766,48 m? SRC-SRG
18.313,48 m? (SRC-AIA)
ZONA £
AGRICOLA g
GANADERA £
DE REGADIO
EN REGIMEN 2
GENERAL 8
(Articulo 159 ¢
del PGOU) — s
453 m2 5
Parcel |Parcela minima ZONA SRC-SRG ZONA Si ;f
a AGRICOLA/ | 15.000 m? (de | AGRICOLA / g
GANADERA | aplicacion el GANADERA 2
DE SECANO lladela DE SECANO 5
EN REGIMEN | Norma 14 del | EN REGIMEN $
GENERAL PTIE). GENERAL - s
15.000 m? 18.313,48 m? g
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(b.1.2 del 14.000 m2 /
Articulo 158 (Disposicion SRC-SRG
PGOU) transitoria 4 (SRC-AIA) -
del PTIE) 18.766,48 m?
o ZONA
Ancho minimo AGRICOLA -m
GANADERA
DE RI;GADI'O
EN REGIMEN
GENERAL
7.000 m2 (b.1.2
del Articulo 159
PGOU)
Ocupacién o 5% 2% 375,16 (2%) Si
Profundidad edificable (1%
Volumen | m3/m2 0,2 m3/m2 - 0,047 m3/m? Si
m3/edificio - 900 m3 875,77 m3
Edificabilidad (m2/m?) - 0,014 m2/mz2 1,388 m2/mz? Si
(260,50 m?)
(1%)
Uso - Vivienda Vivienda Si
unifamiliar unifamiliar
aislada aislada
Situaciéon edificio en Aislada Aislada Aislada Si
parcela/ tipologia
Separacion linderos 10,00 m 10,00 m >10,00 m (*2) Si
Altura Metro | Max. - 6,00 m 3,10 m (*3) Si
maxima S Total 7,00m 7,00 m 4,00 m (*3)
N.° de (PB+1) 2 (PB+1) — PB
plantas Unidad A
indice de intensidad de 1 1 1 Si
uso vivienda/parcel | vivienda/parcel | vivienda/parcel
a a a

(*1): Documentacion gréafica — Plano U-1 y en la memoria urbanistica, se justifica el

cdmputo de la edificabilidad, la ocupacién y el volumen del proyecto.

(*2): Documentacién grafica — Plano U-1, se acota la parcela y la separacion de la

nueva vivienda respecto los linderos.

(*3): Documentacién gréfica — Plano A-1, A-2 y A-3, se justifica la altura maxima y

total del proyecto.
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NUEVA DOCUMENTACION QUE CONSTA EN EL EXPEDIENTE

Hasta dia de hoy, consta en el expediente, que se ha recibido la siguiente
documentacion (después de requerimiento previo de la CIOTUPHA):

e Informe favorable del Departament de Promocié Turistica, Medi Rural i
Mari, del CIE. Referencia 2024/00022482B. Decreto de Presidencia.
Informe favorable de la memoria técnica agraria. Firmado en fecha
04/07/2025. Sin condiciones.

¢ Informe favorable de la CIOTUPHA, acuerdo en sesion 4/2025 de dia
15/12/2025, referencia 2025/00003814Z, al respecto de los articulos 25
y 28.1 en relaciéon con el articulo 36 de la Ley 6/1997 de suelo rustico de
las llles Balears (LSR). Con condiciones y advertencias. Los parametros
gue AUTORIZA la CIOTUPHA son:

Superficie construida: 260,50m2.

Superficie ocupada: 375,16m?2.

NUumero de plantas: S+B.

Altura maxima: <=6m.

Altura total: <=7m.

Separacion a limites > 10m.

Volumen: 875,77m3.

O OO OO o0 o

Las advertencias o condiciones particulares del informe de la CIOTUPHA son:

“L'annex no podra tenir el programa d'un habitatge i s’haura d'ajustar al
maxim admes (20% del nucli principal).

Les tanques hauran de complir amb la norma 20 del PTI.

Aquest informe no empara cap actuacio sobre el cami que transcorre pel
nord de la finca (cami dels hereus)’.

Se entiende que el proyecto ultimo presentado cumple con estos requisitos, Si
bien se propondran como condiciones de la licencia urbanistica.

El resto de condiciones del informe de la CIOTUPHA son respecto del Plan
Territorial.

INFORME TECNICO

Informe desde el necesario cumplimiento de la normativa territorial vigente en
fecha 26/03/2024 —instancia de entrada-, principalmente PTI d’Eivissa y PGOU
de Sant Antoni de Portmany, asi como demas regulacion aplicable.
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La finca se encuentra situada en terrenos clasificados rastico comun por el Plan
Territorial Insular d"Eivissa, aprobado definitivamente el 21 de marzo de 2005,
BOIB nam 50 de 31/03/2005, con la calificacion de SRC-SRG, sense afeccio

d’APRs.

Parcela catastral RC ||| GGG s 0<rficie 18.766m2.

Segun nota registral e historial presentado, la FN- es de superficie

18.766,48m2.

CUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

CONCEPTO NORMATIVA URBANISTICA PROYECTO |CUMPLE
Plan General | P.T.l.LE. + DL
Ordenacién 9/2020
Urbana
(PGOU) de
Sant Antoni
de Pormtany
Clasificacion del suelo SUELO NO SUELO SUELO NO -
URBANIZABLE| RUSTICO URBANIZABL
COMUN E / SUELO
RUSTICO
COMUN
Calificacion ZONA SUELO ZONA -
AGRICOLA | RUSTICODE | AGRICOLA
GANADERA REGIMEN GANADERA
DE SECANO GENERAL DE SECANO
EN REGIMEN | (SRC-SRG), | EN REGIMEN
GENERAL consideracion GENERAL
(Articulo 158 SRC-AIA - /
del PGOU) — | 18.766,48 m2 SRC-SRG
18.313,48 m? (SRC-AIA)
ZONA
AGRICOLA
GANADERA
DE REGADIO
EN REGIMEN
GENERAL
(Articulo 159
del PGOU) -
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453 m?
Parcel |Parcela minima ZQNA SRC-SRG ZQNA Si
a AGRICOLA/ | 15.000 m2 (de | AGRICOLA/

GANADERA aplicacion el GANADERA
DE SECANO lladela DE SECANO
EN REGIMEN | Norma 14 del | EN REGIMEN

GENERAL PTIE). GENERAL —
15.000 m? 18.313,48 m?
(b.1.2 del 14.000 m2 /
Articulo 158 (Disposicion SRC-SRG
PGOU) transitoria 4 (SRC-AIA) -
del PTIE) 18.766,48 m?
- ZONA
Ancho minimo AGRICOLA -m
GANADERA
DE REGADIO
EN REGIMEN
GENERAL

7.000 m2 (b.1.2
del Articulo 159

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

PGOU)
Ocupacién o 5% 2% 375,16 (2%) Si
Profundidad edificable (1%
Volumen | m3/m2 0,2 m3/m2 - 0,047 m3/m? Si
m3/edificio - 900 m3 875,77 m3
Edificabilidad (m2/m?2) - 0,014 m2/m?2 1,388 m2/m? Si
(260,50 m?)
(1%) .
Uso - Vivienda Vivienda Si ¢
unifamiliar unifamiliar g
aislada aislada £
Situaciéon edificio en Aislada Aislada Aislada Si g
parcela/ tipologia 8
Separacion linderos 10,00 m 10,00 m >10,00 m (*2) Si E
Altura Metro | Max. - 6,00 m 3,10 m (*3) Si £
maxima S Total 7,00 m 7,00 m 4,00 m (*3) 3
N.o de (PB+1) 2 (PB+1) — PB i
plantas Unidad A 2
indice de intensidad de 1 1 1 Si B
uso vivienda/parcel | vivienda/parcel | vivienda/parcel B
a a a s
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(*1): Documentacion grafica — Plano U-1 y en la memoria urbanistica, se justifica el
cdmputo de la edificabilidad, la ocupacién y el volumen del proyecto.

(*2): Documentacion grafica — Plano U-1, se acota la parcela y la separacion de la
nueva vivienda respecto los linderos.

(*3): Documentacion grafica — Plano A-1, A-2 y A-3, se justifica la altura maxima y
total del proyecto.

Piscina menor de 35m2 y volumen menor de 60m3, concretamente 30m2 y
48m3.

Respecto a la tramitacion.

Informe favorable de la CIOTUPHA, acuerdo en sesion 4/2025 de dia
15/12/2025, referencia 2025/00003814Z, al respecto de los articulos 25 y 28.1
en relacion con el articulo 36 de la Ley 6/1997 de suelo rustico de las llles
Balears (LSR). Con condiciones y advertencias.

Memoria Agraria:

Informe favorable del Departament de Promocié Turistica, Medi Rural i Mari,
del CIE. Referéncia 2024/00022482B. Decreto de Presidencia. Informe
favorable de la memoria técnica agraria. Firmado en fecha 04/07/2025. Sin
condiciones.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

CONCLUSION

Por tanto, por todo lo anterior, se entiende que se puede informar
favorablemente la documentacion técnica del Proyecto de vivienda unifamiliar

aislada con anexo y piscina de [
a los efectos del otorgamiento de licencia de obras,

siempre que el informe juridico asi lo ratifique.

Condiciones especificas para la concesién de la licencia:

1. Se ha de dar estricto cumplimiento a todas y cada una de las
condiciones del Informe favorable de la CIOTUPHA del Consell
d’Eivissa acuerdo en sesion 4/2025 de dia 15/12/2025, referencia
2025/00003814Z, al respecto de los articulos 25 y 28.1 en relacion
con el articulo 36 de la Ley 6/1997 de suelo rustico de las llles
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Balears (LSR). Con condiciones del Plan Territorial y las advertencias
particulares siguientes:
“L'annex no podra tenir el programa d'un habitatge | s'haura
d'ajustar al maxim admes (20% del nucli principal).
Les tanques hauran de complir amb la norma 20 del PTI.
Aquest informe no empara cap actuacié sobre el cami que
transcorre pel nord de la finca (cami dels hereus)”.

2. En el plazo legalmente establecido, y antes de iniciar las obras, se ha
de presentar el proyecto de ejecucién y estudio de seguridad y salud
VISADO.

3. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta
sujeta a una nueva licencia municipal previa.

4. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracién censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificaciébn empresarial.

5. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO
del arquitecto técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).

6. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO
del arquitecto (director de la obra).

7. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos
deberan separarlos y almacenarlos en obra en contenedores
diferentes, segun sean 0 no recuperables y segun sean 0 no
peligrosos, asi como entregarlos a un gestor autorizado, para su
tratamiento y/o eliminacion. Previo al final de obras municipal se
deberd presentar relacion detallada de los residuos generados
(incluyendo Tipos, Codigo de la Lista Europea de Residuos, Cantidad
y Destino) asi como justificante de entrega realizado por gestores
autorizados de los diferentes residuos.

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

8. Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

9. Una vez ejecutadas las obras, junto a los certificados finales de obra
del o de los técnicos directores, sera necesario acompafar la
documentacion técnica del sistema de depuracion instalado y la
Declaracion Responsable registrada ante la administracién hidraulica
de la instalaciébn del sistema autbnomo de recogida de aguas
residuales instalado que garantice la proteccion del dominio publico
hidraulico.

10.Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucion material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
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final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacién
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

El resto de documentacion administrativa necesaria para la ejecucion de las
obras sera requerida por el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, previa
al inicio de las mismas.

Documentacién técnica informada favorablemente:

Proyecto Basico Modificado 1 de “Vivienda Unifamiliar Aislada con
Piscina”

Irmado telematicamente por el arquitecto Jesus Ange
odriguez Balaguer en fecha 18/06/2024. PEM: 418.941 euros.

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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INFORME TECNICO MD BASIC + EXEC

Expediente: 5083/2016.
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA.
Emplazamiento:

Fase Proyecto: MODIFICACION DE PROYECTO BASICO + EJECUCION.

A peticién del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de lbiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

INFORME 01 ANTERIOR EXEC

En el informe 01 del Proyecto de Ejecucion anterior, se sefialaron las siguientes
deficiencias:

1. Al respecto del proyecto técnico presentado:

El proyecto técnico completo de ejecucion debe presentarse visado
por técnico competente (RD 1000/2010 de visado colegial
obligatorio). No se ha presentado visado el proyecto de arquitectura

ni_el proyecto de instalaciones ni el CEE. Este ultimo (CEE) debe

formar parte del proyecto de ejecucion arquitectonico.

El PEM de instalaciones en el proyecto de arquitectura es de
145.759,52 euros. En cambio, el PEM del proyecto de instalaciones
es de 170.442,86 euros. Se han de coordinar ambos proyectos.

Una vez subsanado el punto anterior, se puede observar que el
proyecto de ejecucion aumenta el presupuesto del proyecto basico
(pasa de 360.4656,55 euros a 439.951,37 euros, ademas de que se
ha de tener en cuenta como finaliza el PEM de instalaciones -punto
anterior-). Por tanto, una vez se confirme el PEM definitivo, se ha de
solicitar la liquidacién de Tasas e ICO al Area de Urbanismo
Municipal, y presentar, el abono de la misma como subsanacion de
esta deficiencia y al respecto del PEM modificado que subsane estas
deficiencias.

2. Al respecto de la documentacion administrativa necesaria:

Pagina 1 de 9
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Anexo 2

e Nombramiento VISADO del arquitecto director de la obra. Se ha
presentado sin visar.

e Nombramiento de la empresa constructora.

e Copia de la declaracion censal de inicio de actividad, del IAE o del
documento de calificacion empresarial de la empresa constructora.

e Nombramiento VISADO del arquitecto técnico o aparejador (director
de ejecucion de la obra).

ANTECEDENTES

Proyecto basico con licencia urbanistica en JGL 12/09/2024, de acuerdo a los
siguientes documentos:

e “Proyecto Basico Modificado de Vivienda Unifamiliar Aislada y piscina”
en _ redactado por los arquitectos Abraham Ariel
y Ana Belén Villafranca Villanueva, firmado en fecha 19/02/2020
Unicamente por la esta dltima arquitecta, PEM: 360.465,55 euros.

Incluye “Proyecto de Medidas de integracion paisajistica y ambiental”.

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

En lo que respecta a las condiciones técnicas de la licencia que puedan afectar
al proyecto de ejecucion, se sefialaron las siguientes:

1. Se ha de dar estricto cumplimiento a todas y cada una de las

condiciones del Informe favorable de la CIOTUPHA del Consell
d’Eivissa, Referencia 2020/0003564L, sobre la construccion de
vivienda unifamiliar aislada en

Firmado en fecha
20/06/2023.

2. Se ha de dar estricto cumplimiento a todas y cada una de las

condiciones de la Resolucion de la DG de Recursos Hidricos de la
Conselleria de la Mar i del Cicle de '’Aiqua., Exp. Ref. 2509/2020, en
Fecha

firmas 12 y 13 de 08/2024.

3. En el plazo de 6 meses, y antes de Iniciar las obras, se ha de
presentar el proyecto de ejecucion y estudio de seguridad y salud
VISADO.
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4. La modificacion de cualquier de los parédmetros del proyecto esta
Sujeta a una nueva licencia municipal previa.

5. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacion empresarial.

6. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO
del arquitecto técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).

7. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO
del arquitecto (director de la obra).

8. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos
deberan separarlos y almacenarlos en obra en contenedores
diferentes, segun sean 0 no recuperables y segun sean 0 no
peligrosos, asi como entregarlos a un gestor autorizado, para su
tratamiento y/o eliminacion. Previo al final de obras municipal se
debera presentar relacion detallada de los residuos generados
(incluyendo Tipos, Codigo de la Lista Europea de Residuos, Cantidad
y Destino) asi como justificante de entrega realizado por gestores
autorizados de los diferentes residuos.

9. Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

10. Una vez ejecutadas las obras, junto a los certificados finales de obra
del o de los técnicos directores, sera necesario acompafar la
documentacion técnica del sistema de depuracion instalado y la
Declaracion Responsable registrada ante la administracion hidraulica
de la instalacion del sistema auténomo de recogida de aguas
residuales instalado que garantice la proteccion del dominio publico
hidraulico.

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

11. Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucion material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

e RGE 2025-E-RE-22663, 02/12/2025.
o Autorizacion de la promotora || GG favor de Abraham
Ariel Baranoff, para tramites en este expediente. 08/04/2025.
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Hoja estadistica de la construccion de edificios, firmada en fecha

23/10/2025.

e “Carta Explicativa” y justificativa de la presentacion de los modificados y
cambios en el proyecto aprobado, a través de un Proyecto Refundido,
firmado por el arquitecto Abraham Esteban Ariel en fecha 07/11/2025.

e “Proyecto Refundido: Basico Modificado y de Ejecucion de una Vivienda
Unifamiliar Aislada y piscina” redactado por
el arquitecto Abraham Ariel, VISADO 28/11/2025-13/02412/25, PEM:
439.951,37 euros. Incluye “Proyecto de Medidas de integracion
paisajistica y ambiental”.

e “Proyecto de instalaciones para una vivienda unifamiliar aislada con

piscina",

edactado por el ingeniero industrial Marc Torres
Ferrer, VISADO 157105/0002-20/11/2025. PEM 122.146,73 euros.

¢ Nombramiento ASUME del director de obras, el arquitecto Abraham
Ariel, VISADO 28/11/2025-13/02412/25

e Documento justificativo de actualizacibn de presupuesto PEM del
proyecto arquitectonico, firmado por el arquitecto Abraham Esteban Ariel
en fecha 29/10/2025.

e Nota registral de la EN
indivisibilidad. Titular

e Certificado de Eficiencia Energética de Edificios firmado por el técnico
Marc Torres Ferrer. Fecha 06/06/2025. Tipo B.

e Comunicacion Previa de la Instalacion del Sistema Auténomo de
depuracion de aguas residuales. Firmada por el arquitecto Abraham
Esteban Ariel en fecha 04/11/2025.

e Estudio hidrolégico-hidraulico en la

b e T

Superficie: 19.530,61m2. Anotacion de

e Estudio Geotécnico VISADO Folio 12500184R01, fecha 29/05/2025, N°
012500184/01. Empresa EGE, Enginyeria del Terreny. Firmado por el
Rafael Jorda Bordehore e ingeniero geologo Sergi Cruz i Rovira.

e Estudio de Seguridad y Salud de la vivienda unifamiliar aislada con
iscina"

Firmado por el arquitecto técnico Ignacio Barrios

Orrios. VISADO COAATZ 28/05/25, Identificador 25-002717-004-06129.

En la carta explicativa, ya se razona que se presentan Modificaciones del

Proyecto, por lo que se trata de una propuesta de “Modificacion de Proyecto
Basico” y a la vez presentacion del proyecto de ejecucion correspondiente.

Por tanto, se debe analizar de nuevo todo el proyecto arquitecténico para su
seguimiento, y debera ser objeto del otorgamiento de una nueva licencia.
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INFORME TECNICO

Se ha revisado que, la Modificacién propuesta, no suponga una modificacion
sustancial respecto del Basico autorizado, ya que hubiera significado una
nueva solicitud de informes sectoriales. No es el caso, si bien se realizan
modificaciones respecto del proyecto autorizado, tanto en el interior de la
vivienda, condiciones de estética, parametros urbanisticos y el presupuesto.

Asi pues, desde la base del informe favorable de la CIOTUPHA del Consell
d’Eivissa al respecto del cumplimiento de la parcela minima y aprovechamiento
recogidos en los articulos 25y 28.1 de la LSR, relacionado con el articulo 36 de
la misma Ley vy vista la Autorizacién de RRHH y Agricultura que constan en el
expediente, cabe realizar el siguiente andlisis de los parametros urbanisticos al
respecto de la documentacién técnica ultima presentada (modificado).

CUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS:

La finca se encuentra situada en terrenos clasificados el PGOU Sant Antoni
como suelo no urbanizable, calificados en parte como agricola ganadera de
secano y en parte como area excedente.

Segun el PTI d Eivissa, corresponde con suelo rustico comun, parte de la finca
con la calificaciéon de SRC-SRG, y parte en SRC-F, con una porcién en Zona 2.
La vivienda se ubica fuera de la zona 2.

PARAMETROS | NORMATIVA URBANISTICA PROYECTO
CUMPLE
PGOU San | PTI
Antonio
Clasificacion del | Suelo No | SRC
: - SI
suelo Urbanizable
Agricola SRC-SRG
ganadera de | (6.348,45m2) +
o secano /| SRC-F
Calificacion Excedente. (13.182,16m2). | VARIOS Sl
TOTAL: TOTAL:
19.530,64m2. 19.530,64m2.
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SI
- (Informe
Parcela minima | 15.000 m?2 15.000 m? 19.530,64m2 Eavorable
CIOTUPH
A)
2%  SRC-SRG:
126,97m2 +
0,
Ocupacion S% 12%  SRCF: | 282:22m2 SI
158,18m2 =
285,15m2.
0,014m2/m2
SRC-SRG:
0,2 m¥m2 08,.87mz + 199,20m2
- ,2 m3m ,20m
Edificabilidad 0.1 m3/m2 0,0084m2/m2 S|
SRC-F: 110,73m2
=199,60m2
Volumen 5.000 m3 3
maximo 5500 m? 900 m 657,36m3 SI
Separacion  a | 4 10m >10m S|
linderos
Altura  maxima | 6m 3,00m S
reguladora
Altura  maxima 7 m 7 m 3.60m S|
total
N° plantas S+2 2 Sétano+Pbaja | SI
Separacion  al | 0,90 m S|
terreno natural
indice de
intensidad  de | 1 Viv./parcela 1 Viv./parcela 1 Viv./parcela | SI
uso

RC I - 2 oue se le asigna una superficie de 19.550m2.

El proyecto pretende la construccion de una vivienda unifamiliar aislada
desarrollada en planta baja. También se prevé la construccion de una piscina,
un pequefio sétano con instalaciones de la vivienda, un cuarto de instalaciones
de la piscina y dos depdésitos enterrados (pluviales y potable).

A la vivienda se accede a ella por el noreste de la finca. Esta formada por 4
mddulos comunicados, de los cuales el mayor engloba las estancias de dia, y
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el resto los dormitorios y bafios (3 dormitorios y 2 bafios en total). Una escalera
da acceso a una planta soterrada en la que se ubica el cuarto de instalaciones
de la vivienda.

No se prevé la realizacién de cerramientos en la finca.

Sup. Construida Vivienda planta baja (100%) 199,20 m2.

Lamina de agua Piscina 40,78 m2. Volumen 58,50 m3.

Depdsitos enterrados prefabricados de 15y 50 m3.

Revisado el resto del proyecto, se entiende que cumple con las normativas
técnicas, de habitabilidad y accesibilidad vigentes para el tipo de construccion
gue se propone.

Revisada la adaptacion al terreno (articulo 85 del PGOU) del edificio y
construcciones, se entiende queda justificada, tanto en edificacibn como en
bancales y movimientos perimetrales del edificio.

Se trata de la FN- anterior a-

CONCLUSION

Por tanto, por todo lo anterior, se entiende que se puede informar
favorablemente la documentacion técnica del PROYECTO DE
MODIFICACION DE PROYECTO BASICO Y PROYECTO DE EJECUCION de
vivienda unifamiliar aislada con piscina en

— a los efectos deW
siempre que el Informe juridico asi lo ratifique.

Condiciones previas a la licencia:

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

e Liquidacién del aumento de presupuesto con el Modificado, pasando de
un PEM anterior (bésico autorizado) de 360.465,55 euros a 439.951,37.
Diferencia 79.485,82 euros.

Condiciones especificas para la concesién de la licencia:

1. Se ha de dar estricto cumplimiento a todas y cada una de las
condiciones del Informe favorable de la CIOTUPHA del Consell
d’Eivissa, Referencia 2020/0003564L, sobre la construcciéon de

Pagina 7 de 9

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 84 de 117

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/




Firmado en fecha
20/06/2023.

Se ha de dar estricto cumplimiento a todas y cada una de las
condiciones de la Resolucion de la DG de Recursos Hidricos de la

Conselleria de la Mar i del Cicle de 'Aigua., Exp. Ref. 2509/2020, en
N - - -
firmas 12 y 13 de 08/2024.

La modificaciéon de cualquier de los parametros del proyecto esta
sujeta a una nueva licencia municipal previa.

Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacibn empresarial.

Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO
del arquitecto técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).

Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos
deberan separarlos y almacenarlos en obra en contenedores
diferentes, segin sean 0 no recuperables y segun sean 0 no
peligrosos, asi como entregarlos a un gestor autorizado, para su
tratamiento y/o eliminacion. Previo al final de obras municipal se
deberd presentar relacion detallada de los residuos generados
(incluyendo Tipos, Cadigo de la Lista Europea de Residuos, Cantidad
y Destino) asi como justificante de entrega realizado por gestores
autorizados de los diferentes residuos.

Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

Una vez ejecutadas las obras, junto a los certificados finales de obra
del o de los técnicos directores, serd necesario acompafar la
documentacion técnica del sistema de depuracion instalado y la
Declaracion Responsable registrada ante la administracién hidraulica
de la instalacion del sistema autonomo de recogida de aguas
residuales instalado que garantice la proteccion del dominio publico
hidraulico.

Conjuntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucion material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacion
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).
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El resto de documentacion administrativa necesaria para la ejecucién de las
obras sera requerido por el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, previa
al inicio de las mismas.

Documentacion técnica informada favorablemente:

“Proyecto Refundido: Basico Modificado y de Ejecucion de una Vivienda
Unifamiliar Aislada y piscina” en edactado por
el arquitecto Abraham Ariel, VISADO 28/11/2025-13/02412/25, PEM:
439.951,37 euros. Incluye “Proyecto de Medidas de integracion
paisajistica y ambiental”.

“Proyecto de instalaciones
piscina”,

ara una vivienda unifamiliar aislada con

Redactado por el ingeniero industrial Marc Torres
Ferrer, VISADO 157105/0002-20/11/2025. PEM 122.146,73 euros.

e FEstudio de Seguridad y Salud de la vivienda unifamiliar aislada con
iscina"
Firmado por el arquitecto tecnico Ignacio Barrios

Orrios. VISADO COAATZ 28/05/25, Identificador 25-002717-004-06129.

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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Anexo 3

SANT ANTONI DE PORTMANY NOTIFICACION DE LIQUIDACION
[lles Balears CARTA DE PAGO

Ne Liquidacién 202600690 / 0 Expediente 5083/2016
Referencia 5083/2016 IMPORTE TOTAL 357,69 €

DNI / NIF:-95890-
Fecha expedicion: 22/01/2026

Este documento no serd valido si no va con autentificacion
mecdnica y/o cumplimentado con fecha y sello de la Oficina

Recaudadora o
NL2026006322,
- 4
Licencias Urbanisticas 2026
TASA POR LICENCIAS URBANISTICAS 0
SITUACION :

Diferencia de presupuesto modificacién proyecto basico y ejecucién en_
1.a) Movimientos de tierra,obras nueva, modificacion estructuras o aspecto exte

UNIDADES :79485,82 CUOTA APLICADA : 0,45 IMPORTE : 357,69

UNIDADES : 0,00 CUOTA APLICADA : 0,00 IMPORTE : 0,00

LE NOTIFICAMOS EL ACUERDO TOMADO Y LA LIQUIDACION PRACTICADA.
PLAZOS PARA EFECTUAR EL INGRESO:

a) Recibida la notificacién entre los dias 1 y 15 de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 20 del mes posterior o, si este no fuera habil, hasta el inmy
hébil siguiente.

b) Recibida la notificacion entre los dias 16 y tdltimo de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si este no fuera hébil, hasta
el inmediato hdbil siguiente.

(art. 62 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

Transcurridos los plazos citados sin haberse verificado el ingreso, se iniciard el procedimiento de apremio con los correspondiente recargo, asi como intereses de demora y costas a los
que hubiere lugar. (art. 26, 27 y 28 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria)

FORMAS DE EFECTUAR EL INGRESO: El ingreso se podrd efectuar en la oficina de Atencién al Ciudadano ubicada en el Ayuntamiento o en las oficinas de la Banca March,
Bankia, BBVA, BSCH y La Caixa de Sant Antoni de Portmany y en sus respectivos horarios de caja.

éCTA DE JUNTA DE GOBIEF

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

RECURSOS: Contra la presente liquidacién podrd formularse recurso de reposicion ante el 6rgano gestor (Ayuntamiento) en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la
notificacién. Transcurrido un mes desde la interposicién del recurso sin que se notifique su resolucién, podrd entenderse desestimado e interponer recurso contencioso administrativo -
ante el tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares en el plazo de un afio contado desde la fecha de interposicion del recurso de reposicién. En todo caso puede presentarse
cualquier recurso que el interesado estime conveniente. La interposicién de recurso no suspende la obligacién de efectuar el ingreso del total importe de esta liquidacion.

La Tesorera
Esta liquidacion no sera valida si no tiene autenticacion mecanica de la entidad bancaria y/o sello de la Oficina de Atencion al Ciudadano.
EN CASO DE PAGAR POR ENTIDAD BANCARIA: INDICAR EL NUMERO DE LIQUIDACION

PRACTICA DE LA NOTIFICACION
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Anexo 4

= O AJUNTAMENT DE
{lill}) SANT ANTONI DE PORTMANY CARTA DE PAGO

Illes Balears

N° Liquidacién 202406585 / 0 Expediente 5083/2016
Referencia 5083/2016 IMPORTE TOTAL  [14.418,62 €

DNI / NIF: -9589-

Fecha creacion: 03/09/2024
Fecha expedicion: 03/09/2024

Limite pago:
Este documento no sera valido si no va con autentificacion

mecanica y/o cumplimentado con fecha y sello de la Oficina
Recaudadora

P4
I
N
Q
N
N
o
=2}
ﬁ

)
N

Impuesto Construcciones, Instalaciones y Obras 2024
IMPUESTO CONSTRUCCIONES. INSTALACIONES Y OBRAS 0

SITUACION :m
Construccion de vivienda unitamiliar aislada con piscina en

PRESUPUESTO INICIAL : 360465,55 TIPO GRAVAMEN : 4
0,00
0,00 COEFICIENTE ACTUALIZACION : 0,0000
PRESUPUESTO ACTUALIZADO : 0,00
PRORROGA : 0 %

Por medio de la presente, la Unidad de Recaudacién de este Ayuntamiento, le comunica que se ha practicado la liquidacién de la que s
indican numero, datos tributarios e importes en el encabezado de este documento.

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

ACTA DE JUNTA DE GOBIEF

Que no ha sido posible la entrega de la notificacion correspondiente a la liquidacién citada, en dos dias y horas diferentes, seguin consta
en la diligencia del agente notificador o acuse de recibo devuelto por el Servicio de Correos.

De conformidad con lo establecido en los articulos 109 a 112 de la Ley General Tributaria 58/2003, de 17 de diciembre, se a efectuar la
citada notificacién por medio de anuncio en el Boletin Oficial de las llles Balears.

Asimismo, se le hace saber que a partir del dia siguiente al de la publicaciéon del mencionado anuncio el plazo para su ingreso sin recargo
sera de 35 dias.

Vencido el plazo voluntario sin haber ingresado la deuda, se procedera por via de apremio, con el recargo del veinte por cien e intereses.

FORMAS DE EFECTUAR EL INGRESO: Se podra realizar en la Oficina de Atencién al Ciudadano situada en el Ayuntamiento o en las
oficinas de la Banca March, Sa Nostra, CAM, BBVA, BSCH y La Caixa de Sant Antoni de Portmany y en sus respectivos horarios de caja.

Este documento no justifica el pago de la liquidacion si no tiene autenticacion mecanica de la entidad bancaria y/o sello de la
Oficina de Atencién al Ciudadano.

EN CASO DE PAGAR POR ENTIDAD BANCARIA DEBERA INDICARSE EL NUMERO DE LIQUIDACION
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Anexo 5

SANT ANTONI DE PORTMANY NOTIFICACION DE LIQUIDACION
[lles Balears CARTA DE PAGO

Ne¢ Liquidacion 202600692 / 0 Expediente 5083/2023
Referencia 5083/2023 IMPORTE TOTAL  3.179,43 €

ont/ NF[Jssi
Fecha expedicion: 22/01/2026

Este documento no serd valido si no va con autentificacion
mecdnica y/o cumplimentado con fecha y sello de la Oficina

Recaudadora o
NL2026006@2,
- 4
Impuesto Construcciones, Instalaciones y Obras 2026
IMPUESTO CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS 0
SITUACION |
Icio modificacién proyecto basico y ejecucién const, vivienda en_
PRESUPUESTO INICIAL : 79485,82 TIPO GRAVAMEN : 4

0,00

0,00 COEFICIENTE ACTUALIZACION : 0,0000
PRESUPUESTO ACTUALIZADO : 0,00
PRORROGA : 0 %

LE NOTIFICAMOS EL ACUERDO TOMADO Y LA LIQUIDACION PRACTICADA.
PLAZOS PARA EFECTUAR EL INGRESO:

a) Recibida la notificacién entre los dias 1 y 15 de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 20 del mes posterior o, si este no fuera habil, hasta el inmy
hébil siguiente.

b) Recibida la notificacion entre los dias 16 y tdltimo de cada mes: desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si este no fuera hébil, hasta
el inmediato hdbil siguiente.

(art. 62 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria).

Transcurridos los plazos citados sin haberse verificado el ingreso, se iniciard el procedimiento de apremio con los correspondiente recargo, asi como intereses de demora y costas a los
que hubiere lugar. (art. 26, 27 y 28 Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria)

FORMAS DE EFECTUAR EL INGRESO: El ingreso se podrd efectuar en la oficina de Atencién al Ciudadano ubicada en el Ayuntamiento o en las oficinas de la Banca March,
Bankia, BBVA, BSCH y La Caixa de Sant Antoni de Portmany y en sus respectivos horarios de caja.

éCTA DE JUNTA DE GOBIEF

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

RECURSOS: Contra la presente liquidacién podrd formularse recurso de reposicion ante el 6rgano gestor (Ayuntamiento) en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la
notificacién. Transcurrido un mes desde la interposicién del recurso sin que se notifique su resolucién, podrd entenderse desestimado e interponer recurso contencioso administrativo -
ante el tribunal Superior de Justicia de las Islas Baleares en el plazo de un afio contado desde la fecha de interposicion del recurso de reposicién. En todo caso puede presentarse
cualquier recurso que el interesado estime conveniente. La interposicién de recurso no suspende la obligacién de efectuar el ingreso del total importe de esta liquidacion.

La Tesorera
Esta liquidacion no sera valida si no tiene autenticacion mecanica de la entidad bancaria y/o sello de la Oficina de Atencion al Ciudadano.
EN CASO DE PAGAR POR ENTIDAD BANCARIA: INDICAR EL NUMERO DE LIQUIDACION

PRACTICA DE LA NOTIFICACION

Primer intento: Segundo intento: En el dia de la fecha, se hace entrega del original a que pertenece
| Ausente " | Desconocido | Ausente [ | Desconocido COPIA @ D/DAA. ..o e
"1 otro: " | otro: DNI/NIE/Pasaporte ......ccccccereeveereenieneneneesenees que resulta ser:
o f Interesado m Empleado

Alas........... horas Alas............ horas ‘ Familiar ‘ ‘ Or0: v

del .o, de o de i del .o, de i, de .. A quien se le expresa la obligacion de hacer llegar al interesado/a e

mencionado original, en el caso de no ser receptor.

El Agente Notificador, El Agente Notificador, ANES oo del de . de .

Recibido, El notificador,
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INFORME TECNICO 04

Expediente: 5584/2023.
REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA TRADICIONAL.

Epizacicno

Fase Proyecto: BASICO.

A peticién del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, TM de lbiza, José
Antonio Aguilé Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos
de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, realiza el
siguiente INFORME de seguimiento del expediente de referencia:

INFORME 03 ANTERIOR

En el informe 03 anterior se emitié la siguiente conclusion:

El expediente, para ser completo, queda unicamente pendiente del
Informe del Departamento de Patrimonio del Consell Insular d’Eivissa.
Casa payesa. En tramite, y precisamente esta ultima documentacion
presentada (RGE 2024-E-RE-7923, 01/06/2024)_es a requerimiento del
CIE / Patrimonio, por lo que se entiende necesario la remision de esta

ultima documentacion a este departamento de Patrimonio del CIE
para que pueda concluir su informe.

Una vez recibido el informe de Patrimonio del CIE, se volvera a informar el

proyecto, en base a las directrices o condiciones que imponga dicho informe.

INFORME PATRIMONIO DEL CIE

RGE 2025-E-RC-9868, 01/12/2025.
Aprobacién del estudio histérico-arqueoldgico de
Informe favorable del proyecto basico modificado de rehabilitacion de

vivienda unifamiliar_aislada tradicional de Mayo de 2024, F
m del Consell Insular
IviISsa, Resolucion Ictada e e diciembre de 2025

por la Vicepresidenta Segunda de la CIOTUPHA, Referencia
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2022/00000552R, con la prescripcion particular de que “haura
d’eliminar-se la barana projectada sobre la coberta dels ambits XiI
(dormitori 4) i Xlll (dormitori 5)".

DOCUMENTACION APORTADA ANTERIORMENTE
Desde el informe 02, y en diferentes fases, se presento:

e RGE 2024-E-RE-1482, 20/02/2024.

e Elevacion a publico de Acuerdos Sociales, reeleccibn de
administradores, de fecha 10/03/2020, de la empresa “EIVINORD, SA”.

e Certificado historico registral de la FN[JjPrimera inscripcion |

e RGE 2024-E-RE-1833, 27/02/2024.

e Anexo-APR de Incendios, Cumplimiento del informe previo de la
administracion forestal para actuacion en Area de Prevencion de Riesgo
de incendios. VISADO 26/02/2024-13/00291/24. Memoria justificativa y
plano INC.01. Arquitecta Laurence Prevedello.

e RGE 2024-E-RE-7923, 01/06/2024.
e NUEVO PROYECTO BASICO MODIFICADO DE “REHABILITACION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA TRADICIONAL”,
redactado por la
arquitecta Laurence Prevedello. 024-13/00883/24.
Modifica los documentos siguientes, a peticién de Patrimonio del CIE:

0 Memoria. Descripcion del proyecto.

o Cumplimiento de Otros Reglamentos y disposiciones.

o Planos:

» PR-01(M).

PR-02(M).
PR-03(M).
PR-04(M).
PR-05(M).
PR-06(M).
PR-07(M).

Se subsanaron las deficiencias impuestas:

1. Certificado histérico registral de la FN Por
tanto, cumple la parcela minima de 15.000m2 (AGS y Forestal), al ser

anterior a la fecha 27/05/1958 (articulo 157).
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2. Anexo-APR de Incendios, para cumplimiento del informe previo de la
administracion forestal para actuacioén en Area de Prevencion de Riesgo
de incendios. VISADO 26/02/2024-13/00291/24. Memoria justificativa y
plano INC.01. Arquitecta Laurence Prevedello.

NUEVO ANALISIS URBANISTICO

Dado que se proponen, aunque menores, ampliacibn de parametros
urbanisticos, el analisis del cumplimiento de los pardmetros urbanisticos debe
ser global, ademas del andlisis de la legalidad de las edificaciones existentes.

La legalidad de las edificaciones existentes viene debidamente justificada en el
proyecto, en base a fotografias IDEIB (anterior al 1956) donde se pueden
apreciar sensiblemente las edificaciones existentes, ademas de la tipologia de
las edificaciones y muros de construccién de las mismas.

Se realiza el informe desde el necesario cumplimiento de la normativa territorial
vigente en fecha 21/09/2023 -instancia de entrada inicial-, principalmente
aplicable PTI d’Eivissa (con modificaciones) y PGOU de Sant Antoni de
Portmany, asi como regulacién aplicable.

La finca se encuentra situada en terrenos clasificados rustico comun por el Plan
Territorial Insular d"Eivissa, aprobado definitivamente el 21 de marzo de 2005,
BOIB num 50 de 31/03/2005 y sus modificaciones, con la calificacion diferente
de SRC-F (9.114,87m2) y SRC-SRG (29.859,16m?2).

Segun el PGOU Sant Antoni los terrenos estan en terrenos clasificados como
suelo no urbanizable, parte area AGS -Agricola Ganadera Secano-, parte area
Forestal. Segun proyecto: 22.105,12m2 en &rea Agricola Ganadera Secano, y
16.868,91m2 en zona Forestal.

Se trata de una dnica finca registral [Jfsuperficie 39.018m2 segun historial
registral) y dos parcelas catastrales:

o RC e la parcela. 39.540m2.
o RC de la vivienda (no actualizada). SC de
132mZ2.

CUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

NORMATIVA URBANISTICA PROYECTO

CUM
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PARAMETROS

PGOU

San Antoni

PTI + DL 9/2020

Clasificacion del suelo

Suelo No Urbanizable

Suelo Rustico

Comun

Suelo Ruastico Comun / parte
protegido (Forestal)

Calificacién del suelo

AGS y Forestal,
Artlos 157 y 158

SRC-F (9.114,87m2)
y SRC-SRG
(29.859,16m2).

AGS y Forestal / SRC-F+SRC-SRG

Parcela minima

Artlo 155, 157 Y 158
PGOU.
Arquitectura tradicional

15.000m2 en SRC-
SRG.
25.000 m2 en SRC-
F

Artlo 155, 157 Y 158 PGOU
(15.000m2 por 12 inscripcién

anterior a 27/05/1958) y SRC-F

(9.114,87m2) y SRC-SRG

(29.859,16m2). Vivienda en SRC-

on

SRG.

2% en SRC-SRG y

Ocupacion 5% 1,2% SRC- 514,35 m2 <
F=706,56m2

0,0084m2/m2 SRC-

Fy 0,014m2/m2 en
Edificabilidad 0,10 0,2m3/m2 SRC-SRG = 494,59 326,77m2 <

m2

Volumen maximo 5.000m3 900m3 899,00 m3 s
Separacion a linderos 10m 10ml >10ml S
Altura méaxima reguladora 3m o existente 4,90m existente <
Altura maxima total 7m 4m o existente 5,42m existente <
Numero de plantas S+2 1 planta o existente 2 plantas existentes <

indice de intensidad de

uso

1 Viv./parcela

1 Viv./parcela

1 Viv./parcela

o

(*) Superficie minima de parcela:

A- Parceladas antes del 27 de mayo de 1958.

B- Entre 27 de mayo de 1958 y aprobacion inicial P.G.O.U. (13/03/1986).

C- Desde la aprobacién de este P.G.0.U.(13/03/1986).

La piscina es menor de 35m2 y volumen menor de 60m3 (concretamente
34,65m2 y 59m3). Cumplimiento de la limitacién de la LUIB. Artlo 68 bis (DL

10/2022) y PTI d’Eivissa.

Se ha podido comprobar el cumplimiento de la regulacién de habitabilidad y

accesibilidad para el uso concreto de vivienda unifamiliar aislada.
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Anexo 6

Otras afecciones:

e APT-Carreteres. No.

e APT-Costes. No.

e RRHH. No. Edificacion existente sin alteracion substancial y a mas de
100ml de cualquier torrente. Fuente IDEIB.

e APR Riesgo de Incendio Forestal. Edificacion y propuesta a menos de

30ml de Zona De Riesgo de Incendio Forestal Extremadamente Alto y a

menos de 30ml del APR de Incendios. Informe obtenido y Anexo de

adaptacion a sus condiciones.

APR erosion. No.

APR Inundacion. No.

APR desprendimientos. No.

AESA. No.

Patrimonio. Casa Payesa. Informe obtenido por parte del Departamento

de Patrimonio del Consell Insular D’Eivissa, CIOTUPHA, con

prescripciones.

CONCLUSION

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

Por tanto, y en relacién al analisis del informe técnico y anteriores, se considera
lo siguiente:

1. Informar favorablemente la documentacion técnica presentada del
PROYECTO BASICO de Rehabilitacion vivienda unifamiliar aislada
tradicional en

a los efectos del otorgamiento de licencia urbanistica,
siempre que el informe juridico asi lo ratifique.

Condiciones especificas para la concesién de la licencia:

1. Se ha de dar estricto cumplimiento a todas y cada una de las

condiciones de la Aprobacién del estudio histérico-arqueoldgico de
Informe favorable del proyecto basico modificado de

rehabilitaciéon de vivienda unifamiliar aislada tradicional de Mayo de
2024,ﬁ

del Consell Insular d’Eivissa, Resolucion 2025000293, dictada el 01
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de diciembre de 2025 por la Vicepresidenta Segunda de la
CIOTUPHA, Referencia 2022/00000552R, con la prescripcion técnica
particular de que “haura d’eliminar-se la barana projectada sobre
la coberta dels ambits Xl (dormitori 4) i Xlll (dormitori 5)”,
incluido el seguimiento arqueoldgico que apunta la resolucion.

2. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar hombramiento de
profesional en arqueologia para seguimiento completo de las obras y
de la resolucion del CIE.

3. Se ha de dar estricto cumplimiento a todas y cada una de las
condiciones del “Informe previ de I'administracié forestal per
actuacio en Area de Prevencié de Risc (APR) d’Incendis”, de la DG
de Medi Natural i Gesti6 Forestal de la Conselleria d’Agricultura,
Pesca i Medi Natural, firmado en fecha 02/02/2024.

4. En el plazo legalmente establecido, y antes de iniciar las obras, se ha
de presentar el proyecto de ejecucion, ESS y EGR visados.

5. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta
sujeta a una nueva licencia municipal previa.

6. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento de la
empresa constructora y copia de la declaracion censal de inicio de
actividad, del IAE o del documento de calificacibn empresarial.

7. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO
del arquitecto técnico o aparejador (director de ejecucion de la obra).
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8. Antes de iniciar las obras, se ha de presentar nombramiento VISADO
del arquitecto (director de la obra).

9. Para la correcta gestion de residuos, los poseedores de estos
deberan separarlos y almacenarlos en obra en contenedores
diferentes, segin sean o no recuperables y segin sean 0 no
peligrosos, asi como entregarlos a un gestor autorizado, para su
tratamiento y/o eliminacién. Previo al final de obras municipal se
debera presentar relacién detallada de los residuos generados
(incluyendo Tipos, Codigo de la Lista Europea de Residuos, Cantidad
y Destino) asi como justificante de entrega realizado por gestores
autorizados de los diferentes residuos.

10.Se preveran tomas subterraneas para todos los servicios existentes o
previstos dentro y en frente de parcela.

11.Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse ficha catastral actualizada de la alteracion catastral de la
edificacion para la debida coordinacion registral / catastral.
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12.Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera
presentarse actualizacion del presupuesto de ejecucion material de
acuerdo a las obras y precios realmente ejecutados, con certificacion
final y dltima firmada por los agentes intervinientes de la edificacién
(promotor, arquitecto, aparejador y constructor).

El resto de documentacién administrativa necesaria para la ejecucion de las

obras sera requerido por el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, previa
al inicio de las mismas.

Documentacién técnica informada favorablemente:

En lo que no ha sido modificado por documentos posteriores:

* RGE 2023-E-RE-7429, 21/09/2023. )
¢ PROYECTO BASICO DE “REHABILITACION DE VIVIENDA

UNIFAMILIAR AISLADA TRADICIONAL”,H
reaactado por la arquitecta

aurence Prevedello, con firma digital en fecha 12/09/2023. VISADO
14/09/2023-13/01427/23. PEM: 400.000,00 euros.

Documentos que modifican el proyecto basico inicial a peticion de los informes
sectoriales:

e RGE 2024-E-RE-1833, 27/02/2024.

¢ Anexo-APR de Incendios, Cumplimiento del informe previo de la
administracion forestal para actuacion en Area de Prevencion de Riesgo
de incendios. VISADO 26/02/2024-13/00291/24. Memoria justificativa y
plano INC.01. Arquitecta Laurence Prevedello.

* RGE 2024-E-RE-7923, 01/06/2024. ,
e PROYECTO BASICO MODIFICADO DE “REHABILITACION DE

VIVIENDA UNIEAMILIAR AISLADA TRADlClONAL"_
I - coctaco por la arquitecta

Laurence Prevedello. VISADO 30/05/2024-13/00883/24. Modifica los
documentos siguientes, a peticién de Patrimonio del CIE:

o Memoria. Descripcion del proyecto.

o Cumplimiento de Otros Reglamentos y disposiciones.

o Planos:
»  PR-01(M).
= PR-02(M).
= PR-03(M).
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= PR-04(M).
= PR-05(M).
= PR-06(M).
= PR-07(M).

Proyecto complementario:

e “Estudi historic i arqueolc‘)gic_firmado por la arquedloga
Glenda Graziani Echavarri.

Firma telematica, el arquitecto asesor municipal.
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Addenda modificativa de col-laboracié entre el Consell Insular d'Eivissa i
I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany per a I’execucié del projecte 2425-111
de Pla de Xoc contra I'Intrusisme a I’llla d’Eivissa (fase I) finangat amb fons ITS

Parts

Vicente Alejandro Mari Torres, president del Consell Insular d'Eivissa, per
nomenament del Ple reunit en sessid extraordinaria de 23 de juny de 2023, en nom i
representacio d'aquesta Corporacio, amb el NIF S-0733001-B, domicili social a
lavinguda d’Espanya, numero 49, 07800, Eivissa, i de conformitat amb el que
disposen l'article 20.1 i I'article 21.1.k) de la Llei 4/2022, de 28 de juny, de consells
insulars.

Marcos Serra Colomar, alcalde de la I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, per
acord del Ple de la referida Corporacid, en data 17 de juny de 2023, en virtut de les
atribucions que li confereix l'article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora
de les bases de régim local.

Antecedents

La Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de regim juridic del sector public, estableix en el seu
article 47.1 que son convenis els acords amb efectes juridics adoptats per les
administracions publiques, els organismes publics i entitats de dret public vinculats o
dependents o les universitats publiques entre si 0 amb subjectes de dret privat per a
una finalitat comuna.
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Altrament, en el marc dels principis generals que han de regir les relacions entre les
diferents administracions publiques de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, es disposa a
l'article 3 que les administracions publiques, en les seues relacions, es regeixen pels
principis de cooperacio, col-laboracio i coordinacio, i en la seva actuacio pels criteris
d'eficacia i servei efectiu als ciutadans.

La llei 4/2022, de 28 de juny, de consells insulars al seu article 117, sobre «Relacions
Interadministratives», preveu que, els consells insulars es relacionen amb la resta
d'administracions publiques d'acord amb els principis establerts en la legislacié
basica de I'Estat, i especialment els de lleialtat institucional, respecte a I'autonomia,
col-laboracid, cooperacié i coordinacio i l'article 120 estableix al seu apartat 1, que
d'acord amb la legislacié basica del I'Estat, els consells insulars i les seves entitats
instrumentals poden subscriure convenis amb subjectes de dret public i privat, sense
que aixo impliqui cessio de la titularitat de la competéncia.

L'Ajuntament gaudeix de la naturalesa d'ens local i té plena capacitat i personalitat
juridica independent per al compliment de les seues finalitats propies i es regeix pel
principi de cooperacio i col-laboracio, i en la seua actuacio pels criteris d’eficiéncia i
servei a la ciutadania.

Al Consell d'Alcaldes del 15 de juliol de 2024, constituit pel Consell Insular d'Eivissa i
pels cinc municipis de l'illa d'Eivissa, es va acordar la participacié conjunta de tots els
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Ajuntaments i del Consell insular d’Eivissa en un projecte conjunt de Pla de xoc
contra l'intrusisme en matéria d’habitatge turistic i de transports.

En data 23 d’agost de 2024 I'Alcalde de I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany va
remetre al Consell insular d’Eivissa una previsié de recursos necessaris i de costos
associats per a I'execucio de les actuacions previstes al Pla de Xoc corresponent a
I'Ajuntament.

En data 5 de setembre de 2024 (GOIBE561447/2024) el Consell insular d’Eivissa va
presentar sol-licitud per a participar al marc de la convocatoria del Pla Anual d'Impuls
del Turisme Sostenible per al periode 2024-2025 presentant el projecte 2425-111 de
Pla de Xoc contra I'Intrusisme a I'llla d’Eivissa (fase 1).

El Projecte planteja la creacid d’un pla de xoc contra lintrusisme en matéria
d’habitatge turistic i de transport a l'llla d’Eivissa que habiliti i organitzi els mitjans
necessaris per dur-ho a terme en col-laboracié amb els diferents Ajuntaments de
lilla.

Els objectius plantejats de forma detallada sén els segiients:

- Incrementar el nombre d’expedients sancionadors tant en habitatges com en
transport il-legal

- Clausurar de forma efectiva I'activitat turistica a habitatges il-legals

- Retirar de forma efectiva vehicles destinats al transport il-legal

- Reduir el nombre de persones i empreses dedicades a l'activitat il-legal en
habitatge i transports

- Reduir la presencia de transport il-legal a I'aeroport

- Reduir nombre de pisos turistics il-legals a Eivissa presents a les plataformes.

- Increment de la seguretat de la destinacio turistica

- Incrementar el parc d’habitatges destinats al lloguer residencial

Al BOIB num. 150 de data 16 de novembre de 2024, es va publicar I'acord del Consell
de Govern de 15 de novembre de 2024 d’aprovacié de la relacié de projectes que
s’han de finangar amb els Fons per Afavorir el Turisme Sostenible corresponents al Pla
Anual 2024-2025; aprovacié de modificacions i renuncies relatives a diversos projectes
corresponents a altres plans, i ratificaci6 de modificacions dutes a terme en el Pla
Anual 2019 i en el Pla 2024-2025.

A l'acord s’inclouen els projectes de lilla d’Eivissa pels quals el Consell Insular
d’Eivissa va sol-licitar ajuda per ser finangats amb aquests fons i entre aquest es troba
el projecte 2425-111 — Pla de Xoc contra I'Intrusisme a l'illa d’Eivissa (fase I).

L'import total finangat a carrec del Fons per Afavorir el Turisme Sostenible és de
4.252.590,98 € (fase I). Aquest import suposa el finangament parcial del projecte per
un import total de 22.275.815,15 € corresponent al periode 2024-2025.

Amb aquest import es preveuen dur a terme les actuacions seguents:

e Area de Turisme del Consell Insular d'Eivissa, 722.700,03 €
e Area de Transports del Consell Insular d'Eivissa, 678.971,07 €
e Area de Comunicacio del Consell Insular d'Eivissa, 725.511,08 €
e Ajuntament de Sant Antoni, 660.243,07 €
e Ajuntament de Santa Eularia, 488.061,50 €
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e Ajuntament d'Eivissa, 317.028,60 €
e Ajuntament de Sant Josep, 530.261,42 €
e Ajuntament de Sant Joan, 129.814,23 €
Import total assignat: 4.252.591,98 €

Per al periode 2024-25 I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany té assignat un import
de 660.243,07 €. El Consell insular d’Eivissa com a sol‘licitant i coordinador del
projecte transferira aquest import a I'’Ajuntament, en els termes indicats al present
conveni per a I'execucio de les actuacions previstes al projecte presentat i d’acord a la
previsio de recursos realitzada per I'’Ajuntament.

Finalment, per resolucié del president de I'Agéncia d’Estratégia Turistica de les llles
Balears (d’ara endavant, 'AETIB) en data de 17 de setembre de 2025 es va concedir
'ajuda al Consell Insular d’Eivissa per finangar la fase | del projecte ITS2425-111 — Pla
de Xoc contra l'intrusisme a lilla d'Eivissa per import de 4.252.590,98.-€, a carrec del
Pla Anual 2024-2025, corresponent-li a I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany
l'import de 660.243,07.-€. El Consell Insular d’Eivissa com a sol-licitant i coordinador del
projecte transferira aquest import a I'Ajuntament, en els termes indicats al present
conveni. Aquest import de 4.252.590,98.-€ es considera el finangcament total del
projecte.

Ambdues parts ens reconeixem mutuament la capacitat legal necessaria per
formalitzar aquest conveni d'acord amb les seglents:

Clausules

Primera. Objecte

Es objecte d'aquest conveni establir la col-laboracié entre el Consell Insular d'Eivissa i
I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany per al finangament de les despeses derivades
de les actuacions a realitzar en relacié al projecte 2425-111 de Pla de Xoc contra
I'Intrusisme a [I'llla d’Eivissa (fase 1) financat pels fons de I'lmpost de Turisme
Sostenible.

Lea actuacions a realitzar per part de '’Ajuntament de Sant Antoni de Portmany dins el
Projecte de “Projecte 2425-111 de Pla de Xoc contra I'Intrusisme a I'llla d’Eivissa (fase
1)” cerca reduir el nombre d’habitatges il-legals al municipi de Sant Antoni de Portmany
augment, consequentment, el nombre d’habitatges disponibles en régim residencial.

Per a dur-ho a terme es preveu un important increment del nombre d’efectius i de
mitjans técnics per a:
- Incrementar el nombre d’actuacions policials i inspeccions en habitatges,
- Incrementar el nombre d’actuacions policials en la lluita contra I'intrusisme en el
sector del transport (taxi o VTC il-legal)
- Incrementar el nombre d’expedients sancionadors en matéria urbanistica per
canvi il-legal d’'us.
- Crear actuacions fortament dissuasodries com és ara la clausura d’habitatges com
a mesures cautelars.
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L’Ajuntament ja estan realitzant altres accions de coordinacié amb el Consell insular, en
habitatge i transports, principalment per a la persecucié d’infraccions, pero es vol anar
més enlla e iniciar sancions urbanistiques per canvi d’'us en habitatges d’'us residencial
a turistic arribant si es necessari a la seva clausura com a mesures cautelars o
provisionals.

El projecte planteja disposar d'un refor¢ en I'equip huma format principalment per
policies, agents civics, lletrat, administratius, un técnic informatic, etc.

Segona. Pressupost i aportacions economiques
L'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany es dotara del recursos necessaris prevists a
I'escrit presentat de 23 d’agost de 2024 per a I'execucié de les diferents actuacions.

. La contratraccio de: e La contractacié de diferents elements
de suport:

Personal de seguretat Ciutadana; Campanya de comunicacio;
Agents d’intrusisme; Equips informatics;
Auxiliars administratius; Vehicles eléctrics;
Teécnic informatic; Servei de detectius;
Subaltern; Uniformes, etc.
aixi com les que considerin necessaries aixi com les que considerin necessaries
per a l'execucio de les actuacions. per a I'execucié de les actuacions.

El projecte 2425-111 de Pla de Xoc contra I'Intrusisme a l'illa d’Eivissa (fase I) tindra
una durada prevista de 3 anys (2025 a 2027). En el marc de la convocatoria
esmentada, correspondra a I'Ajuntament una assignacié de 660.243,07.-€ per al
desenvolupament de les actuacions previstes. El que s'estableix anteriorment és sense
perjudici de les aportacions addicionals que poguessin ser atorgades a I'Ajuntament per
part del Govern en futures convocatories financades pel Fons de Turisme Sostenible,
relacionades amb el mateix objecte o0 amb projectes de naturalesa analoga.

L’'import assignat pel projecte per I'Ajuntament d'Eivissa per al Pla Anual d'Impuls del
Turisme Sostenible és de 660.243,07 € amb la seglent distribucié per capitols:

- CAPIill: 603.143,07€
- CapVl 57.100,00€

Segona bis. Actuacions i inversions subvencionables

Les actuacions i les inversions subvencionables, a efectes de compliment de I'objecte
del present Conveni i de la resolucio emesa pel president de 'AETIB per la qual es
concedeix l'ajuda per financgar el projecte 1TS2425-111, seran considerades com a
despeses elegibles a efectes del compliment del present conveni, les meritades des de

'1 de gener de 2025 fins a 31 de desembre de 2027 i pagades abans que acabi el

termini de justificacio.

D’acord amb l'article 3 del capitol Il del Pla Anual 2024-2025, es podran finangar
actuacions ja iniciades o bé per iniciar i, en el cas que sigui una activitat que encara no
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s’ha iniciat, el termini per iniciar-ne I'execucié és d’'un any comptador des de la data de
notificacié de la resolucié d’ajuda, que és el 17 de setembre de 2025. No obstant aixo,
es podra concedir una prorroga d’ambdds terminis sempre que concorrin
circumstancies que ho justifiquin en virtut del maxims establerts en funcié de la
tipologia dels projectes establerts al Pla Anual 2024-2025. Les possibilitats de prorroga
seran tractades i acordades a les corresponents comissions de seguiment del conveni.

No sera objecte de finangament o subvencio I'import de I'lVA que sigui deduible.

Tercera. Régim de I’Ajuda

Aquest ajuda del Consell Insular d'Eivissa pot ser compatible amb altres subvencions,
ajudes, ingressos o recursos per a la mateixa finalitat, procedents de qualsevol
administracié, o ens public o privat, nacional o de la Unié Europea o d'organismes
internacionals.

Tanmateix, d'acord amb el que estableix l'article 19.3 de la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, general de subvencions, I'import en cap cas no podra ser de la quantia que,
ailladament o en concurréncia amb altres subvencions, ajudes, ingressos o recursos,
superi el cost de I'activitat subvencionada. Igualment ho disposa I'article 20 del Decret
legislatiu 2/2005, de 28 de desembre, pel qual s'aprova el text refés de la llei de
subvencions, de la nostra Comunitat Autonoma.

Quarta. Periode de vigéncia

La vigéncia d'aquest conveni ve determinada per la resolucié de concessio de I'ajuda al
Consell Insular d’Eivissa per finangar el projecte ITS 2024-111 i sera vigent des de la
data de 01 de gener de 2025 fins el termini maxim d’execucio del projecte, que és el dia
31 de desembre de 2027, si bé, en qualsevol moment abans de la finalitzacié del
termini previst, i d’acord amb la resolucid, els signants del conveni podran acordar
unanimement la seva prorroga d’acord amb I'establert a I'article 49.2 de la Llei 40/2015
d’1 d’octubre de regim juridic del sector public.

Cinquena. Obligacions del Consell insular d’Eivissa

El Consell Insular d'Eivissa aportara un import maxim de sis cents seixanta mil, dos
cents quaranta tres euros amb set céntims (660.243,07 €) a I'Ajuntament per finangar
la contractacié de personal i I'adquisicié dels diferents elements, financat pel Pla Anual
d’Impuls del Turisme Sostenible 2024-2025.

L'ajuda econdmica del Consell Insular d'Eivissa no podra ser superior a la quantia
degudament justificada per I'Ajuntament.

L'aportacid maxima prevista pel Consell d’Eivissa pel Pla Anual d'Impuls del Turisme

Sostenible 2024-2025 sera de 660.243,07.-€ amb la seglent assignacio
pressupostaria:

- 603.143,07 € a carrec de la partida 1511.4620700
- 57.100,00 € a carrec de la partida 1511.7620200

Respecte al seguiment del projecte subvencionat, a fi que 'AETIB pugui realitzar les
tasques de seguiment i avaluacié de I'execucid dels projectes, el Consell Insular

5
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d'Eivissa ha de presentar de manera semestral un informe técnic de I'estat d’execucio,
anomenat acta de seguiment, en data de 30 de juny i 30 de desembre, fins a la
finalitzaci6 del projecte.

El Consell insular d’Eivissa es compromet a coordinar les diferents accions previstes al
Pla de Xoc contra I'Intrusisme de l'llla d’Eivissa aixi com a executar les accions
previstes al mateix corresponent a les seves competéncies

Es designara un unic técnic referent (inspector de turisme) que permetra una
coordinacié més agil de les actuacions a realitzar.

El Consell insular d’Eivissa realitzara les corresponents justificacions de les actuacions
realitzades per part de I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany davant 'AETIB una
vegada aquest hagi presentat al Consell insular d’Eivissa les despeses i inversions
realitzades.

El Consell Insular d’Eivissa gestionara davant I'AETIB, si escau, la consecuci6 dels fons
per a la continuacié del projecte en futures convocatories que aquesta entitat publiqui.
La transferencia de fons addicionals destinada a I'Ajuntament de Sant Antoni de
Portmany quedara, en tot cas, supeditada a la concessié que atorgui I'AETIB en el marc
d'aquestes convocatories i a la signatura d’'un nou conveni de col-laboracié per a la
seva execucio.

Sisena. Obligacions de I'Ajuntament

Seran obligacions de I'Ajuntament les establertes per als beneficiaris de subvencions a
la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions aixi com en el Reial
Decret 887/2006, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 38/2003, de
17 de novembre, general de subvencions, i el Decret Legislatiu 2/2005, de 28 de
desembre, pel qual s'aprova el tex refds de la Llei de subvencions aplicable a les llles
Balears.

Amb I'objectiu que el Consell insular d’Eivissa compleixi amb l'obligacié recollida en el
quart paragraf de la clausula sisena, I'Ajuntament remetra al Consell per mitjans
electronics un informe técnic sobre I'estat d’execucid, anomenat acta de seguiment,
d’acord amb aquest calendari:

+ a 30 de maig

» a 30 de novembre
Aquest informe de justificacié s’ha de basar en els ANNEXOS I i Il adjunts al conveni.

L’informe haura d’incloure com a minim els seglients elements:
- Personal i hores assignades al projecte
- Actuacions realitzades per cadascun de les persones contractades/assignades
- Numero de denuncies rebudes
- Numero d’expedients iniciats
- Mesures provisionals de tancament adoptades
- Enllag als anuncis de licitacio
- Certificacions i factures abonades
- Altres actuacions realitzades en lluita contra lintrusisme en habitatge o
transports
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El personal contractat en el marc del projecte de Pla de Xoc contra l'intrusisme a I'llla
d’Eivissa (fase I) haura de dedicar-se de forma exclusiva al mateix amb I'objectiu
d’assolir els objectius prevists que son:

- Incrementar el nombre d’actuacions policials i inspeccions en habitatges turistics
il-legals

- Incrementar el nombre d’actuacions policials en la lluita contra l'intrusisme en el
sector del transport (taxi o VTC il-legal)

- Incrementar el nombre d’expedients sancionadors en infraccions relacionades
amb habitatges turistics il-legals particularment per infraccions en matéria
urbanistica per canvi d'us de residencial a turistic.

- Crear actuacions fortament dissuasories com és ara la clausura d’habitatges com
a mesures cautelars.

L’Ajuntament designara un uUnic técnic referent que permetra una coordinacié més agil
de les actuacions a realitzar.

Aixi mateix, I'Ajuntament queda també sotmeés a totes aquelles obligacions particulars
que determini TAETIB en la seva resolucio.

No sera objecte de subvencié I'import de I'I'VA que sigui deduible.

Sera necessari que es certifiqui que s’ha aplicat la normativa vigent en matéria de
contractacio publica.

L’Ajuntament realitzara els canvis en matéria urbanistica que siguin necessaris, en un
termini maxim de 6 mesos des de la signatura del present conveni, per a que les
sancions per canvi d'us de residencial a turistic siguin possibles en tots els casos i
efectives.

Setena. Justificacié i pagament

Per a la justificacié final de les actuacions i inversions executades dins del projecte
2425-111 de Pla de Xoc contra I'Intrusisme a I'llla d’Eivissa (fase |), 'AETIB estableix a
la seva resolucio que el Consell Insular d’Eivissa ha de justificar en un termini maxim
de 6 mesos totes les actuacions des de la finalitzacié de les mateixes.

Per conseglent, i per poder complir amb el termini establert, [I'Ajuntament
obligatoriament haura de presentar el compte justificatiu final i la resta de
documentacié necessaria al Consell en el termini maxim de 3 mesos des que acabin
d'executar les seves actuacions.

La justificaci6 total del compliment de les condicions imposades en 'acte de concessio
de I'ajuda com també del cost s’ha de fer mitjangant:

A) Un _compte justificatiu. La justificacid ha d’abastar la realitzacié completa de
l'activitat i el cost total d’aquesta. En el compte justificatiu final, s’ha d’incloure la
relacié dels justificants imputats i la documentacio acreditativa de les despeses i
del pagament d’aquestes, llevat que el compte sigui substituit per un certificat i un
informe de l'interventor o interventora.

B) Un informe técnic. D’acord amb I'article 31 del capitol XIl del Pla Anual 2024-
2025, 'Ajuntament ha de presentar també un informe técnic de I'estat d’execuci6
de les actuacions objecte de finangament en relacié a les actuacions realitzades i
la dedicaci6 dels recursos dedicats al projecte.
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Un certificat d’obligacions reconequdes emés per linterventor o interventora.

En aquest certificat ha de constar que s’han fet les actuacions i I'import
corresponent d’aquestes.

Una memoria descriptiva i fotografica de les activitats que s’han dut a terme.

Un certificat que acrediti que s’ha aplicat la normativa vigent en matéria de

contractacié publica en la seleccié de I'empresa o les empreses que han fet
I'activitat susceptible d’ajuda.

En relacié als projectes que prevegin licitacions publiques, un informe técnic

conformat per la documentacio segient:
D'acord amb l'article 40.3 del TRLS, si lI'import de la despesa subvencionable
supera les quanties establertes en la legislacio estatal en matéria de contractes
del sector public per als contractes menors, el beneficiari haura de sollicitar
com a minim tres ofertes de diferents persones proveidores amb caracter previ
a la contraccié del compromis de despesa i, en el cas que superin la quantia
establerta per als contractes menors, haura d'aportar la documentacié seguent:

e L'’enllag a I'anunci de licitacio.

e Els plecs de clausules administratives i plecs de prescripcions

técniques.
o El projecte d’execucié material (PEM).

declaracioé d'urgéncia realitzada per I'drgan de contractacio.
Els informes técnics per a I'adjudicacio dels contractes.
L’acord d'adjudicacio.

El contracte formalitzat.

L’informe que acrediti I'establert en l'article 99.2 LCSP.
L’expedient de modificacié, si escau.

L’acta de replantejament.

L’acta de recepcio d’obres.

Actes de la mesa de contractacio.

En el cas de la resta de tipus de contractes, linforme de realitzacid o

subministrament i les factures abonades.

El compte justificatiu signat per l'interventor o interventora, o el secretari o

secretaria.

Els certificats d'obres.

L’aprovacio per I'drgan de contractacié dels certificats.
Les factures.

L'aprovacié per I'd0rgan competent de les factures.

El justificant de pagament de les factures.

El document acreditatiu del compte bancari de les
proveidores/creditores.

En el cas que s'hagi declarat la tramitacié d'urgéncia de I'expedient, una
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— El certificat emés pel secretari o secretaria de l'entitat, en el qual consti la raé
social de la persona adjudicataria i 'import, amb IVA i sense IVA, amb indicacié
expressa sobre si I''VA és deduible per la persona beneficiaria.

— El certificat del secretari o secretaria del compliment amb la normativa vigent
de contractes del sector public.

— El certificat d’estar al corrent en el compliment de les obligacions tributaries i de
la Seguretat Social i de no ser deutor de la hisenda de la Comunitat Autdnoma
de les llles Balears o de I'AETIB.

— El certificat d'obligacions reconegudes emés per l'interventor o interventora (o
organ equivalent de la persona beneficiaria) en qué consti que s’han fet les
actuacions i I'import corresponent.

— El certificat de no cofinangament signat pel secretari o secretaria, o I'interventor
o interventora, segons el model de 'AETIB.

— La memoria descriptiva i fotografica de les activitats dutes a terme.
— Els justificants de convocatories o rodes de premsa.

— Els justificants de difusié del projecte en la pagina web de la persona
beneficiaria i publicacions.

— Les fotos del cartell o la placa, si escau.
— Eljustificant de publicacions impreses o digitals.
— Les fotos d’abans, durant i després de les actuacions.

Tant els informes de justificacio fixats pel 30 de maig i pel 30 de novembre, com el
final, inclouran qualsevol altre requeriment que sol-liciti 'TAETIB en el marc del present
projecte de forma justificada.

Respecte al regim de pagaments, 'AETIB ha de determinar I'import que s’ha de pagar
una vegada que disposi de la documentacio relativa a la justificacié final de I'execucio
de cada projecte i que hagi emés un informe sobre la documentacié presentada per
I'entitat beneficiaria.

El Consell Insular d'Eivissa procedira a realitzar el pagament de la subvencié a
I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany un cop rebi la quantitat subvencionada per
part de 'AETIB.

No es pot fer el pagament de I'ajuda si I'entitat beneficiaria no esta al corrent en el
compliment de les seves obligacions tributaries i de la Seguretat Social o si és deutor
de la hisenda de la Comunitat Autdnoma de les llles Balears o de 'AETIB mateixa per
deutes vencuts, liquidats i exigibles, i ha de presentar una acreditacio d’aquestes
dades en el cas que hagi denegat a ’AETIB el consentiment per obtenir-les.

Vuitena. Mecanismes de seguiment

A partir de la signatura del Conveni, es constitueix una comissié com a mecanisme de
seguiment, vigilancia i control de I'execucio, i per resoldre les diferéncies que puguin
sorgir en l'aplicacié i la interpretacid6 d'aquest Conveni. Estara formada per sis
membres, tres en representacié de I'Ajuntament i tres en representacié del Consell
Insular d'Eivissa, segons la composicio seglent:

Per part del Consell Insular d'Eivissa:
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Titular: Sr. Salvador Losa Mari, Conseller executiu del Departament de
Presidencia, Gestio Econdmica i Esports.

Suplent: Sr. Mariano Juan Colomar, Conseller executiu del Departament de.
Territori, Ordenacié Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita contra
I'Intrusisme.

Titular: Sr. Enrique Gémez Bastida, Director insular de lluita contra l'intrusisme.
Suplent: Sr. Roberto Algaba Cantero, Director insular de transports.

Titular: Sra. Alejandra Sansano Martin, responsable técnic del projecte.
Suplent: Sra. Sara Capitan Torres, Cap de Seccio de Presidéncia.

Per part de I'Ajuntament:

Titular: Sr. Marcos Serra Colomar, Alcalde de I'Ajuntament de Sant Antoni de
Portmany.

Suplent: Sra. Maria Ribas Boned, Segona Tinent d’Alcalde i Regidora de
Recursos Humans i Serveis Generals.

Titular: Sra. Neus Mateu Roselld, Primera Tinent d’Alcalde i regidora de Sant
Antoni de Portmany.
Suplent: Sr. Antonio Mari Mari, Regidor d'Economia i Hisenda.

Titular: Sr. Joan Mari Riera, Interventor de I'/Ajuntament
Suplent: Sra. Ana Belén Pardo Fernandez, Técnica de Serveis Econdmics.

Sén funcions d'aquesta comissio:

a) Fer el seguiment, la vigilancia i el control de I'execucié del Conveni i dels
compromisos adquirits per les parts.

b) Resoldre els problemes d'interpretacié i compliment que puguin plantejar-se
respecte del Conveni.

c¢) Valorar i consensuar la substitucio d'adquisicions de materials inicialment
previstos com a material subvencionable al Conveni i la seua conseguent
modificacio.

Addicionalment es realitzara, de forma ordinaria, una vegada al any i dins el Consell
d’alcaldes un seguiment global de la execucido del projecte Pla de Xoc contra
lintrusisme a I'llla d’Eivissa (fase |) identificant i resolent problemes comuns que
puguin apareixer.

Novena. Resolucié del conveni
Aquest conveni es podra extingir pel no compliment de les actuacions que
constitueixen el seu objecte o per incorrer en causa de resolucio.

Son causes de resolucio:

e El transcurs del termini de vigéncia del conveni sense que s'hagi acordat la

seua prorroga.

o El mutu acord entre les parts, que s’haura de documentar per escrit.
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e L'incompliment greu i/o manifest de les obligacions d'una de les parts signants
del conveni.

En aquest cas, qualsevol de les parts podra requerir a l'altra part per tal que compleixi
en un determinat termini amb les obligacions o els compromisos que es considerin
incomplerts. Aquest requeriment es comunicara als responsables del seguiment,
vigilancia i control de I'execuci6 del conveni.

Si, una vegada transcorregut el termini indicat al requeriment persisteix I'incompliment,
la part requeridora notificara a l'altra part la concurréncia de la causa de resolucio i
s’entendra resolt el conveni. La resolucioé del conveni per aquesta causa podra derivar
en una indemnitzacio dels perjudicis causats a la part complidora.

- L’anul'lacié o la revocacié de Pacte de concessio de la subvencio

- Laimpossibilitat sobrevinguda, legal o material, de poder dur a terme I'objecte
del conveni.

- Laresta de les causes previstes a la normativa d'aplicacio.

Desena. Revocacié de I’ajuda

L’'incompliment de l'obligacié de justificacié de la subvencié en els termes establerts en
aquest conveni o la justificacié insuficient d'aquesta comportara la pérdua total o
parcial del dret al cobrament i, en el seu cas, al reintegrament, de conformitat amb els
articles 30.8 i 34.3 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre.

No obstant aixd, si transcorregut el termini establert en aquest conveni per a la
justificacié de la subvencié aquesta no s'ha presentat davant I'6rgan gestor de la
subvencid, aquest requerira a I'Ajuntament perque en el termini improrrogable de
quinze dies la presenti, de conformitat amb I'establert a I'article 70.3 del Reial decret
887/2006, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el reglament de la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, General de Subvencions. La no presentacio de la justificacié en el termini
establert en aquest apartat donara lloc a la pérdua total del dret al cobrament i, en el
seu cas, al reintegrament, i a les altres responsabilitats establertes en la Llei 38/2003,
de 17 de novembre.

El regim d'infraccions i sancions administratives aplicables sera l'establert en el titol
IV de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, i en el titol V del
text refés de la Llei de subvencions, aprovat pel Decret legislatiu 2/2005, de 28 de
desembre. Tot aixd sense perjudici de les responsabilitats penals o civils en qué es
pugui incorrer.

Onzena. Régim juridic

El present conveni té naturalesa administrativa, de conformitat amb I' establert als
articles 47 i seglients de la Llei 40/2015, d'u d'octubre, de régim juridic del sector
public, i per tant, en virtut de l'article 6 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public, esta excldos de I'ambit de la seua aplicacio i es regeix per
les seues propies clausules i en tot allo que no estigui previst li és d'aplicacio la Llei
39/2015, d'u d'octubre, del procediment administratiu comld de les administracions
publiques, i la Llei 40/2015, d'u d'octubre, de régim juridic del sector public.

Aixi mateix, també li sera d'aplicacié, la normativa en matéria de subvencions

establerta en la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, i el seu
reglament de desenvolupament, aprovat per Reial decret 887/2006, de 21 de juliol, i
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pel Reial decret 2/2005, de 28 de desembre que aprova el Text Refos de la Llei de
subvenciones de les llles Balears.

Dotzena. Jurisdiccio competent

Les parts que subscriuen aquest conveni es comprometen a intentar resoldre en comu
les diferencies que puguin sorgir en la seua aplicacié i la seua interpretacio. Pero si
aixd no fos possible, les questions litigioses que puguin afectar la interpretacio i
I'execucié d'aquest conveni han de ser de coneixement i de competéncia de I'ordre
jurisdiccional contencios administratiu.

Tretzena. Confidencialitat, seguretat i proteccié de dades

A l'execucié de les actuacions objecte d'aquest conveni s'han d'observar les
prescripcions contingudes a la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccio
de dades i garantia dels drets digitals, al Reglament (UE) 2016/679 del Parlament i del
Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa
al tractament de dades personals i a la lliure circulacié d'aquestes dades i pel qual es
deroga la Directiva 95/46/CE (Reglament general de protecci6 de dades) (DOUE
4.5.2016), i a la resta de legislacié vigent en matéria de proteccié de dades personals,
que hi sigui d'aplicacio.

Catorzena. Publicitat

Pel que fa a la publicitat de les subvencions, s'han d'observar les prescripcions
contingudes als articles 18 i 20 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de
subvencions, al Reial Decret 130/2019, de 8 de marg, pel qual es regula la Base de
Dades Nacional de Subvencions i la publicitat de les subvencions i altres ajuts publics,
i als articles 5.4 i 8.1 de la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a
la informacié publica i bon govern.

L’Ajuntament ha de donar publicitat a la contribucié financera del fons per a afavorir
el turisme sostenible, que haura de quedar reflectida tant durant I'execucié del
projecte com a la finalitzacié d'aquest mitjangant cartells divulgatius de les activitats,
pagines web i resta d'inversions i obres en la forma que proposi 'AETIB. llles Balears
Sostenibles és la marca associada a I'lmpost de Turisme Sostenible (ITS) i s’aplicara
sempre en tots els projectes ITS aprovats per la Comissiéo d’impuls del turisme
sostenible.

Per fer efectiva aquesta obligacio, s'ha de seguir la guia rapida d'Us de la marca ITS
que s'adjunta com ANNEX TRES.

Els elements grafics son el segients:

LOGOTIPS:
|||.
GOVERN
ILLES
" llles Balears BALEARS™
Sostenibles
PAGINA WEB:

12

Anexo 7

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 109 de 117

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es

Cad. Validacion



IComprobar autenticidad en:

Copia electrénica autentica de documento papel - CSV:

https://seu.conselldeivissa.es

-y
Sostenibles Consell @ d’Eivissa

' S Finangat amb el fons de
. I"es Balears |II| Govern de les I'Impost de Turisme Sostenible

M llles Balears

L

juntament de
del Govern de les llles Balears Sant ﬁjmoni de Portmany

https://illessostenibles.travel/ (*)

(*) tipografia Bariol Bold

TEXT:

Balears

«" Financat amb el fons de I'Impost del Turisme Sostenible del Govern de les llles

Les obligacions de I'Ajuntament respecte de I'is de la marca ITS sén les segients:

. Documentacié requerida pel departament d’imatge i publicacions:
S’hauran d’enviar fotografies i/o videos del desenvolupament del projecte (abans,

durant i un cop finalitzat) amb el format jpg/mp4 en full HD(1920px x 1080px),

al

Departament d'Imatge i Publicacions (ip@aetib.caib.es). Amb aquest material es

nodrira la pagina web illessostenibles.travel.

. Actes, presentacions o rodes de premsa: Qualsevol roda de premsa,
presentacié o visita a un projecte haura de comptar amb la preséncia d'elements
grafics, a un lloc visible, que identifiquin el projecte amb I'I'TS i sobre tot s’haura
d’esmentar i quedar reflectit que el projecte ha estat finangat amb el fons de
'Import del Turisme Sostenible del Govern de les llles Balears. D'aquesta
manera, s'haura de preveure la instal-lacié d'un photocall, rollers, cartells d'obra o
similars com a fons sobre el qual realitzar les fotografies de I'acte. Els elements
grafics que han de figurar en aquests suports hauran de seguir el Manual d'Us de

la marca llles Sostenibles (Web illessostenibles.travel).

° Xarxes socials: Una vegada que el beneficiari tengui constancia que el
projecte sera finangat mitjangant I'lITS, haura de facilitar una llista dels perfils a
xarxes socials mitjangant els quals té prevista la realitzacié de la difusié del
desenvolupament del projecte en qualsevol de les seves fases. En el cas de
twitter s'etiquetara o mencionara el perfil corporatiu de I'AETIB @ATBIlllesBalears.
A més ¢s’incloura enllag a la fitxa del projecte present al portal web
www.illessostenibles.travel o en el cas que la fitxa del projecte no es trobés
disponible, un enlla¢ a la pagina d’inici i, sempre s’haura de mencionar que el
projecte ha estat financat mitjangant pel fons de I'lmpost de Turisme Sostenible

del Govern de les llles Balears.

Pagina Web: S’haura de donar la maxima difusio al projecte aprovat dins els

canals propis, incloent tota la informacié del projecte i incorporant els elements
grafics de la manera més visible possible mitjangant banners o similars i seguint
les recomanacions presents en el manual d’identitat corporativa. També, haura
de constar que el projecte ha sigut finangat amb el fons de I'lmpost del Turisme
Sostenible del Govern de les llles Balears i, a més, haura de redireccionar el
projecte al web www.illessostenibles.travel. Per tant, s’incloura un enllag a la fitxa
del projecte present al portal web illessostenibles.travel, o en el cas que la fitxa

del projecte no es trobés disponible, un enllag a la pagina d’inici.

Publicacions impreses i digitals: s’incorporaran els elements grafics

esmentats al comengament d'aquesta guia i seguint el manual d'identitat
corporativa de I'ITS. Es el cas de dossiers, fullets, presentacions, plecs, anuncis,
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Comprobar autenticidad en:

Copia electronica autentica de documento papel - CSV

https://seu.conselldeivissa.es

’ . = Finangat amb el fons de "
‘ Illes Ba'lears Ill Govern de les Consell @ d’Eivissa I''mpost de Turisme Sostenible e
Sostenlbles lh Illes Balears del Govern de les Illes Balears smﬁ’,ﬁ;‘ﬁ’ﬁﬁ'i:‘omne any

etc. En casos de sol'licitud d’'uniformes de treball i de marxandatge s’ha de
consultar amb el Departament d'Imatge i Publicacions de 'AETIB.

. Cartells o tanca durant P’execucié del projecte: s’incorporaran els
elements grafics seguint el manual d’identitat corporativa de I''TS. Mida minima
A3.

° Placa o monolit un cop finalitzat el projecte: s’incorporaran els elements

grafics seguint el manual d’identitat corporativa de I'l TS.

. Altres: s’incorporaran els elements grafics i també el seguient text: Finangat
amb el fons de I'lmpost del Turisme Sostenible del Govern de les llles Balears.

Per a la justificacié dels projectes es recomana la realitzacié d’'un dossier amb la
mostra de la grafica realitzada abans, durant i un cop finalitzat el projecte.

Quinzena. Modificaciéo del conveni

Qualsevol modificacié que alteri les condicions establertes en aquest conveni s'ha de
pactar per acord escrit de les parts. En qualsevol cas, el document en que es formalitzi
la possible modificacié s'ha d'adjuntar a aquest conveni com una addenda.
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Anexo 8

ACUERDO DE VOLUNTAD DE COMPRAVENTA
En Sant Antoni de Portmany, a XXXX de enero de 2026

REUNIDOS
De una parte,

El Sr. Marcos Serra Colomar, alcalde del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, actuando en nombre
y representacién de esta institucién en virtud de las atribuciones que le confiere el articulo 21.1.b de la
Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local, asistido por el secretario de la
Corporacion, el Sr. Pedro Bueno Flores, en ejercicio de las funciones de fe publica que le atribuye articulo
3.3 del Real decreto 128/2018, de 16 de marzo.

De otra,

Que D. Sr_ mayor de edad, vecino de Sant Antoni de Portmany, con domicilio en
_ provisto de DNI n.°-31.38-quien acttia en su propio nombre y derecho,

EXPONEN

1). - QueD.
Portmany, sita en calle

.con la siguiente descripcion segun dicho registro, que ademas tiene asignada la referencia catastral

“Solar procedente de la ﬁnc_ sita en la parroquia y término de_

que mide quince metros de Norte a Sur, por doce metros de Este a Oeste, o sea ciento ochenta

metros cuadrados. Linda: Norte, caII_Este, iquet; Sur, cercado de
la casa de_ Germa, y Oeste, calle en

Se adjunta nota registral de la expresada finca, (DOC 1) en la que figura como usufructuaria la madre del
propietario, D? si bien ésta fallecié en fecha 08/11/2008, como se acredita
con el certificado de defuncion que se adjunta (DOC 2) por lo que ha quedado consolidada la plena
propiedad a favor del Sr| aunqgue esta pendiente de inscripcién.

titular del pleno dominio de la finca registral de Sant Antoni de

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0004 Fecha: 26/02/2026

I). - Que, de acuerdo con lo que consta en el catastro, dicho solar tiene una superficie de 151 m2. y por lo
tanto 29 m2. menos que la superficie inscrita, probablemente como consecuencia de la ampliacion de
calles al urbanizarse la zona, pero en cualquier caso no ha sido objeto de medicion topografica reciente
por lo que no puede determinarse su superficie real exacta.

Sobre el solar existe una edificacién que en planta baja ocupa la totalidad de su superficie salvo una
pequeia claraboya o patio de luces, seglin el catastro 147 m2. y en planta piso unos 70 m2.

Se acompana ficha catastral como DOC 3.

). - Que el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene la voluntad de adquirir dicha finca
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Anexo 8

mediante la subvencion convocada por la Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes, seglin convocatoria
publicada en el BOIB N.°. 133 de 7 de octubre de 2025:

“Resolucién del consejero de Turismo, Cultura y Deportes por la que se aprueba la convocatoria de
subvenciones destinada a entidades locales para financiar la adquisicion de inmuebles de titularidad
privada en zonas turisticas de las llles Balears para esponjar, regenerar, renaturalizar, mitigar el cambio
climatico, incentivar la baja de plazas turisticas de alojamiento, establecer politicas de economia social u
otras finalidades de mejora del destino turistico”.

IV). - Que entre los documentos requeridos por la convocatoria de la subvencién, que deben incorporarse
a la solicitud, se encuentra el denominado:

“Cualquier documento formalizado entre las partes que acredite un acuerdo de compraventa entre la
entidad solicitante y la persona vendedora del inmueble, que incluya el precio pactado.”

Por lo que ambas partes, y a los efectos de que por parte del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany
pueda concurrir a la convocatoria de la subvencion indicada en el expositivo Segundo,

ACUERDAN

Primero. Que D._y el Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, manifiestan su

voluntad de vender y comprar, respectivamente el pleno dominio de la finca registra
e inscrita ante el Registro de la Propiedad

- con cuanto |e sea princi a|, accesorio, integrante y dependiente y que tiene asignada la
referencia catastral sometida a las siguientes condiciones:

e Que la cancelacion del usufructo a favor de DAa. correrd a cargo del
vendedor, debiendo constar cancelado a fecha de la firma de la escritura publica de
compraventa.

e Que el presente documento se refiere a la finca en su estado real actual, descrito en los
antecedentes, como cuerpo cierto conocido por las partes y sea cual sea la superficie real tanto
del solar como de la edificacién.

e Que en caso de que el comprador desee mantener la edificacion, la declaracion de obra nueva
por antigliedad serd de su cuenta y cargo exclusivo y si desea demoler el inmueble, seran a su
costa los gastos, tasas e impuestos que ello genere.

® Que el importe acordado para la compraventa asciende a 1.056.940,16 €, impuestos excluidos.

e Que la compraventa se realizard libre de cualesquiera cargas y gravdmenes, ocupantes,
arrendatarios o meros poseedores por cualquier titulo o sin él. Por lo que, existiendo a fecha de la
firma del presente documento, un contrato de arrendamiento en vigor sobre el inmueble, la
parte vendedora se obliga a resolverlo previamente a la firma de la escritura puablica de
compraventa, a fin de entregar la posesion libre de arrendatarios y ocupantes.

®* Que el compromiso del Ayuntamiento queda condicionado a la obtencién y pago efectivo, por
importe suficiente al solicitado por el Ayuntamiento en relacién a la subvencién convocada por la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes, segiin convocatoria publicada en el BOIB N.°. 133 de 7
de octubre de 2025: “Resolucién del consejero de Turismo, Cultura y Deportes por la que se
aprueba la convocatoria de subvenciones destinada a entidades locales para financiar la
adquisicién de inmuebles de titularidad privada en zonas turisticas de las llles Balears para
esponjar, regenerar, renaturalizar, mitigar el cambio climatico, incentivar la baja de plazas
turisticas de alojamiento, establecer politicas de economia social u otras finalidades de mejora
del destino turistico”.

e Que una vez obtenida la subvencion, el Ayuntamiento lo comunicara al vendedor.

e Que debera tramitarse el expediente de adquisicion procedente y acordarse su compraventa por
el 6rgano competente.
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e Que la firma de la escritura publica de compraventa, en ningin caso se formalizara antes del 31
de octubre de 2026, siendo que a partir de esta fecha las partes estaran en plena disposicion de
formalizar la compraventa del inmueble resefado libre de arrendatarios y ocupantes. La parte
compradora debera preavisar a la vendedora de la fecha de otorgamiento de la escritura publica
de compraventa, al menos con treinta (30) dias naturales de antelacion .

® Que los gastos e impuestos derivados de la compraventa, seran de cuenta y cargo exclusivo de la
parte compradora, salvo el impuesto municipal sobre el incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana (plusvalia) que sera a cargo del vendedor.

Segundo. La vigencia del presente compromiso finaliza el 31 de diciembre de 2026, fecha en la que sin
necesidad de preaviso ni notificacion alguna, ambas partes quedaran liberadas de sus respectivas
obligaciones vy el Sr._ recuperara la plena y libre disponibilidad del inmueble. Las partes
pactan de forma expresa e irrevocable que la extincion del compromiso en la fecha convenida no
generara derecho a indemnizacién de ninguna naturaleza a favor de ninguna de ellas.

Esta renuncia abarca, a titulo enunciativo y no limitativo, cualquier reclamaciéon por daios y perjuicios,
lucro cesante o pérdida de oportunidad derivada de la indisponibilidad del inmueble en el mercado
durante la vigencia del presente acuerdo.

Tercero. La denegacion de la subvencion, o la obtencién de la misma por un importe inferior al solicitado
por el Ayuntamiento, facultara a éste a resolver el acuerdo antes del 31 de diciembre de 2026, quedando
ambas partes liberadas del presente compromiso, sin que ello suponga el derecho de indemnizacion
alguna.

Cuarto. Que por acuerdo expreso entre las partes, el presente acuerdo de voluntad de compraventa
podra prorrogarse por un plazo de SEIS (6) meses adicionales desde la fecha de expiracion.

Y en prueba de conformidad otorgan y firman el presente documento por duplicado y a un solo efecto en
el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.

Fdo. Fdo.

El Sr Alcalde del Ajuntament de Sant Antoni s
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ACUERDO DE VOLUNTAD DE COMPRAVENTA

En Sant Antoni de Portmany, a XXXX de enero de 2026

REUNIDOS
De una parte,

El Sr. Marcos Serra Colomar, alcalde del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, actuando en nombre
y representacién de esta institucién en virtud de las atribuciones que le confiere el articulo 21.1.b de la
Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local, asistido por el secretario de la
Corporacion, el Sr. Pedro Bueno Flores, en ejercicio de las funciones de fe publica que le atribuye articulo
3.3 del Real decreto 128/2018, de 16 de marzo.

De otra,

La Sra.

mayor de edad, provista de DNI n.°-45.91.y el Sr_

mayor de edad, provisto de DNI n.°.‘2.20. quienes actlan en su propio nombre y

derecho.

EXPONEN

1).- Que los Sres_, y son en su conjunto titulares del

pleno dominio, indivisamente y por mitad de la finca registral sita en
inscrita ante el Registro de la Propieda con la siguiente
descripcion segln registro, que ademas tiene asignada la referencia catastral

“Solar de ciento ochenta y seis metros cuadrados de superficie, procedente del resto de un solar
procedente a su vez de la finca o en la
parroquia y término de Norte, calle Sur y Este, resto del solar,

ocupado por la casa, y ademas, en linea de unos tres metros, calle y Oeste, solar de
B - -

Se adjunta certificacién de dominio y cargas de la referida finca (DOC 1), que acredita la titularidad de los
comparecientes y en la que figura un derecho de habitacién a favor de Dofi

I1).- Que, de acuerdo con lo que consta en el catastro, sobre dicha parcela existe una construccion
destinada a locales comerciales de superficie construida de aproximadamente unos 266m2, con fecha de
construccién de 1999, es decir una superficie superior a la que consta inscrita. Por lo que al no disponer
de una medicion topografica reciente, no puede determinarse su superficie real exacta.

Se acompafa ficha catastral como DOC 2.

lll).- Que el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene la voluntad de adquirir dicha finca, con
cuanto le sea principal , accesorio, integrante y dependiente, mediante la subvenciéon convocada por la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes, segln convocatoria publicada en el BOIB N.°. 133 de 7 de
octubre de 2025:

“Resoluciéon del consejero de Turismo, Cultura y Deportes por la que se aprueba la convocatoria de
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subvenciones destinada a entidades locales para financiar la adquisicion de inmuebles de titularidad
privada en zonas turisticas de las llles Balears para esponjar, regenerar, renaturalizar, mitigar el cambio
climatico, incentivar la baja de plazas turisticas de alojamiento, establecer politicas de economia social u
otras finalidades de mejora del destino turistico”.

IV).- Que entre los documentos requeridos por la convocatoria de la subvencién, que deben incorporarse
a la solicitud, se encuentra el denominado:

“Cualquier documento formalizado entre las partes que acredite un acuerdo de compraventa entre la
entidad solicitante y la persona vendedora del inmueble, que incluya el precio pactado.”

Por lo que ambas partes, y a los efectos de que por parte del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany
pueda concurrir a la convocatoria de la subvencion indicada en el expositivo I,

ACUERDAN

Primero. Que los Sres. y y el Ajuntament de Sant
Antoni de Portmany, manifiestan su voluntad de vender y comprar, respectivamente el pleno dominio de
la finca registra inscrita ante el

Registro de la Propiedad y que tiene asignada la referencia catastral
con cuanto le sea principal , accesorio, integrante y dependiente sometida a las

siguientes condiciones:

® Que la cancelacion del derecho de habitacion a favor de Dia. , correra a
cargo del vendedor, debiendo constar cancelado a fecha de la firma de la escritura publica de
compraventa.

e Que el presente documento se refiere a la finca en su estado real actual, descrito en los
antecedentes, como cuerpo cierto conocido por las partes y sea cual sea la superficie real tanto
del solar como de la edificacién.

® Que en caso de que el comprador desee mantener la edificacion, la declaraciéon de obra nueva
por antigliedad sera de su cuenta y cargo exclusivo y si desea demoler el inmueble, seran a su
costa los gastos, tasas e impuestos que ello genere.

e Que el importe acordado para la compraventa asciende a 813.111,90 €, impuestos excluidos.

e Que la compraventa se realizard libre de cualesquiera cargas y gravamenes, ocupantes,
arrendatarios o meros poseedores por cualquier titulo o sin él.

® Que el compromiso del Ayuntamiento queda condicionado a la obtencién y pago efectivo, por
importe suficiente al solicitado por el Ayuntamiento en relacién a la subvencién convocada por la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deportes, segiin convocatoria publicada en el BOIB N.°. 133 de 7
de octubre de 2025: “Resoluciéon del consejero de Turismo, Cultura y Deportes por la que se
aprueba la convocatoria de subvenciones destinada a entidades locales para financiar la
adquisicién de inmuebles de titularidad privada en zonas turisticas de las llles Balears para
esponjar, regenerar, renaturalizar, mitigar el cambio climatico, incentivar la baja de plazas
turisticas de alojamiento, establecer politicas de economia social u otras finalidades de mejora
del destino turistico”.

e Que una vez obtenida la subvencion, el Ayuntamiento lo comunicara al vendedor.

* Que la compraventa se realizara con cuanto le sea principal , accesorio, integrante y dependiente,
libre de cualesquiera cargas y gravamenes, ocupantes, arrendatarios o meros poseedores por
cualquier titulo o sin él, y al corriente de contribuciones, impuestos y gastos de la comunidad (en
su caso).

e Que debera tramitarse el expediente de adquisicion procedente y acordarse su compraventa por
el 6rgano competente.
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®* Que los gastos e impuestos derivados de la compraventa, seran de cuenta y cargo exclusivo de la
parte compradora, salvo el impuesto municipal sobre el incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana (plusvalia) que sera a cargo del vendedor.

Segundo. La vigencia del presente compromiso finaliza el 31 de diciembre de 2026, fecha en la que sin
necesidad de preaviso ni notificacion alguna, ambas partes quedaran liberadas de sus respectivas
obligaciones y los Sres recuperaran la plenay libre disponibilidad de la finca. Las partes
pactan de forma expresa e irrevocable que la extincion del compromiso en la fecha convenida no
generara derecho a indemnizacién de ninguna naturaleza a favor de ninguna de ellas.

Esta renuncia abarca, a titulo enunciativo y no limitativo, cualquier reclamaciéon por daios y perjuicios,
lucro cesante o pérdida de oportunidad derivada de la indisponibilidad del inmueble en el mercado
durante la vigencia del presente acuerdo.

Tercero. La denegacién de la subvencién, o la obtencién de la misma por un importe inferior al solicitado
por el Ayuntamiento, facultarad al Ayuntamiento a resolver el acuerdo antes del 31 de diciembre de 2026,
qguedando ambas partes liberadas del presente compromiso, sin que ello suponga el derecho de
indemnizacion alguna.

Cuarto. Que por acuerdo expreso entre las partes, el presente acuerdo de voluntad de compraventa
podra prorrogarse por un plazo de SEIS (6) meses adicionales desde la fecha de expiracion.

Y en prueba de conformidad otorgan y firman el presente documento por duplicado y a un solo efecto en
el lugar y fecha expresados en el encabezamiento.

Fdo.

Sr. Alcalde del Ajuntament de Sant Antoni de Portmany

Asistido por el Sr. Secretario de la Corporaciéon
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